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Oversiktskarta med omridet som omfattas av detaljplanen inom rid streckad linje.
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Planbeskrivning

SAMMANFATTNING

Vellinge kommun har initierat ett planarbete for nytt verksamhetsomrade mellan E6 och vig 100. Efter
att alla tomter i Vellinge sédra industriomrade blivit salda eller anvisade har det blivit aktuellt med nya
ligen f6r verksamheter i anslutning till Vellinge titort. Utredningar pekar pa att det finns ett stort
samhillsekonomiskt virde i att utveckla omradet f6r Vellinge kommun. Detaljplanens syfte ir att prova
mojligheten att uppfora ett smaskaligt verksamhetsomrade som komplement till det befintliga s6dra
industriomradet 6ster om E6. Planomradet utgdr den norra delen av ett stérre verksamhetsomrade som
planeras mellan vig 100 och E6 i enlighet med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen syftar dirfor till att
planligga infrastruktur som i framtiden dven kommer att serva det sédra omradet, exempelvis reserveras
yta for ett kollektivtrafikstrak lings med vig 100. I samband med upprittandet av detaljplanen utreds
ocksd mojlighet att anligga en ny anslutning till vig 100 fran Akeshogsvigen, vilken underlittar
moijligheten att ta sig till omradet frin Hollviken och Skanér/Falsterbo. Den foreslagna anslutningen
provas ¢j i foreliggande planfdrslag.

Enligt forslaget planliggs omridet f6r kontor, verksamheter, restaurang och mdojlighet till
atervinningscentral. I den s6dra delen 1 anslutningen till E6:an foreslds en drivmedelsstation. Omradet
méjliggdr ny tomtmark till ca 127 000 m?2. Totalt omfattar hela planomradet ca 205 000 m2.

Planférslaget innebir att jordbruksmark ianspriktas for uppférandet av det nya verksamhetsomradet.
Dagvatten kommer att f6rdréjas lokalt inom omréidet via 6ppna diken och dagvattenmagasin och sedan
ledas séderut i befintliga dikningsféretag ned mot Bernstorpsbicken.
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o PM trafikstudie AV'C, Agneshill, Del av fastigheten V ellinge 68:2. Tyrens, 2018-08-29
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* handlingarna finns tillgangliga pa Sambdllsbygenadsavdelningen.

For att 4 all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans med de beskriv-
ningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstielsen av planforslaget samt redovisa
planens syfte, férutsittningar, konsekvenser och genomférande.

Bakgrund

Vellinge kommun har initierat ett planarbete f6r nytt verksamhetsomrade pa del av fastigheten Vellinge
68:14 m fl mellan E6 och vig 100, efter att alla tomter i Vellinge sédra industriomride blivit salda eller
anvisade och det finns en stor efterfrigan pd ny mark for verksamheter inom Vellinge kommun.

I 6versiktsplan 2010 4r omréadet vister om E6 och séder om anslutningen till vig 100 markerat som ett
nytt verksamhetsomrade for service, hantverk och kontor. Kommunen har gjort ett markférvirv av
fasticheten Vellinge 8:5 samt del av fastigheten Vellinge 8:4, som nu ingér i Vellinge 68:14. Omradet kan
1 ett forsta skede tillfalligtvis trafikférsorjas genom Vellinge sdras befintliga trafikplats vid E6, fram tills
det att en ny vigkoppling kan ske mellan vig 100 och Akeshogsvigen.

Beslut
Kommunstyrelsen har 2014-09-02 §128 gett Samhaillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att uppritta

detaljplan for del av Vellinge 68:2 (nu 68:14) m.fl. f6r att préva nytt verksamhetsomrade mellan E6 och
vig 100.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att préva mojligheten att uppfora ett smaskaligt verksamhetsomrdde som komp-
lement till det befintliga sédra industriomridet 6ster om E6. Ambitionen ir att skapa ett attraktivt
verksamhetsomride med hallbarhetskaraktir, dir en variation av sméskaliga och stérre verksamheter
etableras. Det nya omridet ska ha en hég arkitektonisk standard och fungera som en entré till sédra
Vellinge. Mellan kvarteren ska det finnas gronytor med anliggningar som sikerstiller att dagvatten kan
fordr6jas och till viss del infiltreras inom omradet.

Planomréidet utgér den norra delen av ett storre verksamhetsomridde som planeras mellan vig 100 och
EG6 1 enlighet med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen syftar dirfor till att planldgga infrastruktur, som i
framtiden dven kommer att serva det sédra omridet. Exempelvis reserveras yta for ett kollektivtrafik-
strik med mojligt hallplatslige och ytor reserveras intill korsningar lings Akeshégsvigen sa att dessa vid
behov kan byggas om till citkulationsplatser. Centralt i omradet f&resls ett parkomrdde som i framtiden
ir planerat att utvecklas séderut. Planomridet ansluts i Sster till befintlig infrastruktur och planens
genomférande innebir att Akeshégsvigen byggs om och breddas. En ny anslutning till vig 100 fran
planomradet utreds i samband med planens framtagande men prévas ¢j i denna detaljplan. Inom
planomradet kommer gronstruktur och dagvattenhantering att utvecklas och kopplas till det omgivande
landskapet och framtida utbyggnadsomriden séder om det aktuella planomradet.

Behovsbedomning

Med hinsyn till det f6reslagna omridets begrinsade omfattning och karaktir samt genom att den utgdr
kompletteringar till befintlig titort, beddmer Samhillsbyggnadsavdelningen att utbyggnaden ér férenlig
med miljébalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel. Planens genomférande bedéms inte innebira nidgon betydande
miljépaverkan sisom det avses i miljébalkens 6 kap 11§. Miljokvalitetsnormer £6r luft och vatten-
férekomster bedéms inte verskridas. Sirskild miljdbedémning kommer inte att goras. Ett antal
utredningar har inda tagits fram och finns tillgdngliga pa Samhillsbyggnadsavdelningen, se férteckning
ovan.

Konsekvenserna av planens genomférande beskrivs lingre fram i planbeskrivningen.

Planprocess och tidplan

Detaljplanen genomfdrs genom ett standardférfarande, dd planen dr férenlig med kommunens
oversiktsplan inte bedéms medfora nigon betydande miljopaverkan. Under processen ska kommunen
alltid samrada med linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten och berérda kommuner. Kommunen ska ocksa
ge tillfille f6r samrad med de kinda sakigarna och organisationer som berdrs samt de myndigheter och
enskilda 1 6vrigt som har ett visentligt intresse av forslaget.

Planen stalldes ut f6r samrad under hésten 2018. Granskning genomférdes under sommaren 2019 och
ett antagande beriknas ske under hésten 2019.

Plandata

Lagesbestamning och areal
Planomrédet dr beldget s6der om métet mellan vdg 100 och EO, strax sydvist om Vellinge titort.
Omrédet avgrinsas i vister av vig 100, i dster av E6 och i séder av Akeshégsvigen. Planomréadet ir ca

20,5 ha stort.
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Markigoforhallanden
Inom planomridet dr Vellinge kommun den stérsta markigaren genom Vellinge 68:14 samt del av
Vellinge 8:4. Under varen 2019 har kommunen har kopt fastigheten Vellinge 8:5 med tillhérande bostad.

Delar av privatigda fastigheter och samfilligheter som ligger inom planomradet 4r Hokopinge 3:2,

Vellinge 8:2, 28:109, 28:121, 36:2, 36:4 och 43:7 samt S:3 och S:8. Se under Fastighetsrittsliga fragor hur
berdrda fastigheter paverkas av planforslaget.

I\ & |

Kartan visar fastigheter inom och i anslutning till planomradet.
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Riksintresse for kustzonen
Planomrédet ligger delvis inom riksintresse f6r kustzon Miljébalken (MB) 4 kap, 1,4 §§. RI Kustzonen.
Riksintresset hindrar ej utveckling av befintliga titorter eller utveckling av det lokala niringslivet.

Riksintresse for kommunikationer

Planomrédet grinsar till vig E6 och trafikplats Vellinge s6dra vilka omfattas av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB. Hinsyn ska tas vid férdndring och exploatering sa att inte
riksintressets funktion som vigtransportled skadas.

Vig E6 ingar i det av EU utpekade Trans-European Transport Network (TEN-T) och bedéms ddrav
vara av sirskild internationell betydelse.

Fornléimningar

Inom planomridet finns tre kinda fornlimningar; Vellinge 96, Vellinge 97 och Vellinge 40:1 (vigmarke).
En arkeologisk utredning, steg 2 har utférts av Sydsvensk Arkeologi under 2015 (se Rapport 2015:51,
Vellinge 68:14 & 8:4 Vellinge socken, Vellinge kommun, Skéne, Arkeologisk utredning 2015, Asa Berggren,
Sydsvensk Arkeologi) p4 uppdrag av Linsstyrelsen efter bestillning av kommunen. I utredningen
framkom 134 anliggningar bestiende av gropar, stolphal och hirdar. Anliggningarna ér spridda 6ver i
stort sett hela utredningsytan. Vissa koncentrationer kan dock ses, dér centrala delar av boplatser kan
finnas. Med utredningsresultatet som grund féreslas tre ytor undersékas genom arkeologisk férunder-
s6kning. Det giller de ytor dir fornldmningar har kunnat konstateras. Dessa omraden motsvarar delvis
det sydéstra, det norra och det sydvistra planomridet, men utgdr inte hela ytorna. De bér férundersékas
f6r att nidrmare datera och avgrinsa de bosittningar som legat hir.

Ovriga skyddsbestimmelser

Vattenskyddsomride

Planomridet ingar i vattenskyddsomrade enligt MB (Miljobalken) 7 kap. 21-22 §f, vilket innebdr att det
bland annat krivs tillstind frin Myndighetsservicenimnden f6r utsldpp av dagvatten pa eller under
markytan.

Bygenadsfria zoner utmed vigarna

I enlighet med Viglagen 47§ giller byggnadstritt avstind om 50 meter utmed vig E6 och vig 100. Inom
detta omride fir inte utan Linsstyrelsens tillstind uppféras byggnader, goras tillbygenader eller utféras
andra anligeningar eller vidtas andra sddana atgirder som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten.
Bestimmelserna om krav pa tillstind fran Linsstyrelsen giller inte inom omriden med detaljplan. De
giller inte heller i fraga om atgarder for vilket bygglov krivs.

Oversiktsplan

Enligt gillande éversiktsplan, OP 2010 (laga kraft 2013-06-27) ir omradet planlagt som planerat omride
tor service och verksamheter som ska realiseras inom skede 1 (0-20 4r). Lings omradets vistra, 6stra och
sOdra grins finns en reserverad korridor f6r framtida sparvig. En planerad planskild korsning finns dér
Akeshégsvigen korsar vig 100. Ytor for vegetation och dagvattenhantering avgrinsar omradet mot
omgivande vigar.
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Soder om det aktuella omradet finns ett stérre omrade for service och verksamheter som planeras
uppféras inom skede 2 (10-30 dr) samt ett omrade i sydvist som planeras uppforas inom skede 3
(20-40 ar). Centralt inom de planerade omradena finns ett gronstrak som I6per fran garden Agneshill i
norr till Bernstorpsbicken i séder.

Motiven till f6rindringen beskrivs enligt f6ljande i 6versiktsplanen:

"Utvecklingen och utokningen av det befintliga industriomridet vid 1 ellinges sodra entré fran E 6:an med nya
verksambeter och industrier pd den vistra sidan av motorvgen. Verksambetsomridet ges en omsorgsfull utformning.”
"Ny avfart mellan vig 100 och E G:an planeras for att forbattra forbindelsen fran Hollviken i vaster in till 1V ellinge och
vidare sternt mot Ostra Grevie samt dven vidare sidernt med koppling till E 6 mot Trelleborg”

Utsnitt fnm gallande owmkz‘gb/m Planomradets lage dr markerat med md xz‘recéad /m/e Tiderna utgar ifran 2070
Lila omride visar pa omride for service och verkesambeter som planeras att byggas ut inom 0-20 dr. Omirade med lila
prickar (service och verksambeter) planeras att fardigstillas inom 10-30 ar. Omradet med lila streckad linje (service och
verksambeter) planeras att fardig-stillas inom 20-40 ar. Lila linjer visar reserverad korridor for kollektivtrafik. 17it
[prkant markerar lige for planerad planskild korsning och svarta linjer planerad vig.

Detaljplaner
Planomradet dr ¢j tidigare planlagt.

Stads- och landskapsbild

Befintlig bebyggelse
Centralt inom omradet ligger girden Agneshill som bestir av mangirdsbyggnad i 1 %2 plan och
tillhérande stall- och ladugardsbyggnader. Garden ér ej bebodd idag.

I den 6stra delen av planomridet, inom Vellinge 8:5, finns ett bostadshus 1 1 %2 plan med tillhérande
garage och komplementbyggnad.
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Bilden till vinster visar del av mangardsbyggnaden och ladngardsbygenad pa garden Agneshill. Mangardsbyggnaden dr nu
riven. Bilden till hoger visar bostadshus och komplementbygenader inom fastigheten 1 ellinge 8:5.

Landskapsbild

Landskapsbilden inom och intill planomradet har férindrats i takt med utvecklingen av Vellinge titort
samt etablering och ombyggnation av vigar och jarnvigar i omrddet. Hiradsekonomiska kartan (1910-
15) visar hur planomraddet ldg i ett utpriglat jordbrukslandskap med jirnvigen lings omridets vistra sida
och Akeshogsvigen i séder. Strax sydvist om omradet lig Akeshégs station. Planomradet var indelat i
ett antal storre fastigheter i en ritvinklig struktur. Centralt i omréidet 1ag precis som idag garden Agneshill
med en allé som markerade infarten till garden.

Haradsekononiska kartan (1910-15) till vinster och Eonomiska kartan (1968) till higer. Planomradets lige ar

markerat med rid linge.

Den ekonomiska kartan frain 1968 visar hur Vellinge titort vixt i Oster och vister, men att tillvixten
sOderut har varit begrinsad. P4 den tiden var det fortfarande ett utpraglat jordbrukslandskap med
jarnvigen i vister och Akeshégsvigen som en grins i sdder. Flera girdar runt om planomradet har
férsvunnit och fastigheter har slagits ihop till stérre enheter.
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Nedan visas omradet som det ser ut idag. Vellinge titort har vuxit séderut och grinsar nu till
planomradet. Lings planomridets 6stra sida finns E6 med trafikplats Vellinge S6dra. Oster om vig E6
har ett verksamhetsomrade uppforts. I vister har jarnvigen ersatts av vig 100 med tillhérande broar
6ver vig E6 1 norr. Garden Agneshill ligger kvar inom planomradet och har fortfarande sin tillfart mot
Akeshogsvigen i séder. Sydost om garden har ett bostadshus uppférts. Séder om planomradet och
vister om vig 100 finns flera stora gardar kvar.

Planomradet idag markerat pa utdrag fran kommmunens ortofoto 2018-03-07.

Tidigare kartor har visat hur planomradet haft ett fritt lige i ett utpriglat jordbrukslandskap. Vellinge
tatort har under aren expanderat s6derut och med utbyggnaden av vig 100 och vig E6 har omridet
ramats in och fatt en starkare visuell férankring med Vellinge titort. Utbyggnaden av Vellinges sédra
verksamhetsomrade Oster om vig E6 samt utbyggnaden av Vellinge sodra trafikplats gor att kopplingen
till Vellinge titort idag dr mer naturlig. Trafikplatsernas hoga ligen bidrar ytterligare till att omradet
upplevs som att det dr inramat och till en stor del avgrinsat fran det omgivande kultur- och jordbruks-
landskapet.
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Utsikt fran garden Agneshill nmot norr (vinster bild) och dster (higer bild). Omgivande vigbankar och trafikplatser samt
befintligt verksambetsomrade avgransar omradet fran det omgivande jordbrukslandskapet och binder samman planomridet
med V'ellinge tatort.

Pagaende markanvandning

Inom planomridet finns det en privatbostad inom Vellinge 8:5. Fastigheten 4r ink6pt av Vellinge
kommun under viren 2019. Pigdende anvindning (bostad) kommer att upphora i takt med att
verksamhetsomrddet byggs ut och bostadsfastigheten kommer med tiden infétlivas i verksamhets-
omradet.

Garden Agneshill med tillhérande stall- och ladugirdsbyggnader ér ej i bruk idag. Byggnaderna ér
eftersatta och kommer att rivas. Jordbruksmarken dgs av Vellinge kommun och arrenderas ut som
jordbruksmark.

Mark och vegetation

Vaxtlighet

Planomradet bestar idag till storsta del av brukad jordbruksmark. Uppvuxen vegetation férekommer
framfor allt kring bebyggelse och i form av alléer som markerar vigar i omradet. Lings Akeshogsvigens
s6dra sida, vister om infarten till girden Agneshill, finns en rad med hamlade piltrdd. Tva pilar finns
iven mellan infarten och bostadshuset i 6ster. Mellan Akeshdgsvigen och girden Agneshill finns en
enkelsidig allé som markerar infarten till girden. Dir infartsvigen moter Akeshogsvigen knyter allén an
till en allé séderut som anger infartsvigen till girden Akersborg (utanfér planomradet). Aven lings
Akeshogsvigens sédra sida finns en enkelsidig allé.
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Enkelsidig allé som markerar infarten till garden Agneshill (vinster). Pilallén lings Akeshigsvagens sidra sida (higer).

Pa den gamla girdens sddra sida finns en tridgard med flera storre trad. Tradgarden har inte blivit skott
de senaste aren, men det finns ett virde i vixtligheten som berittar en historia om garden. Det finns
dven en viss vegetation intill de éldre stall- och ladugérdsbyggnaderna.

Tridgarden intill garden Agneshill som bestar av flera uppvuxcna trid, solitarbuskar och héckar. Ambitionen dr att
merparten av tradgdrden ska kunna bevaras och utgdra en gron kvalité i det nya versamhetsomridet.

&
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Uppvuxen vegetation finns ocksd vid boningshuset i planomradets stra del, bland annat i form av en tit
tridrida pa boningshusets vistra sida. Oster om bostadshuset finns en tridrad som ligger i linje med
pilallén lings Akeshogsvigen.

Alléer inom planomradet omfattas av biotopskydd.

Geoteknik
Enligt SGU:s jordartskarta bestar grundlagren huvudsakligen av Moridn grovlera. I den dstra och vistra
delen av planomridet finns partier med Lerig morin.

En 6versiktlig geoteknisk utredning har genomférts under varen 2017 (se Agneshill, 1/ ellinge kommnn,
Verksambetsomride, Oversiktlig geoteknisk undersikning, Markteknisk undersikningsrapport MUR, Geotekniska
refommendationer. Rolf Svensson, GeoExperten AB 2018-05-23). Resultatet visar att férekommande
jordlager har gynnsamma biérighets- och sittningsegenskaper. Byggnader kan grundldggas pa sedvanligt
sitt med hel kantforstyvad bottenplatta, utbredda grundplattor eller lingsgiende grundsulor i naturligt
lagrad jord och/eller ny kontrollerad fyllning. Golv kan utformas som betonggolv pa mark.
Grundliggning av va-ledningar och gator bedéms kunna utféras pa sedvanligt sitt.

£ svalseciment, grus

Glacial groviera — Ln
Morangrovlera

Lerig moran

Akersborg

o

Utsnitt fran SGU:s jordartskarta.

Hojder

Planomrédet sluttar svagt fran nordvist (vig 100, ca +12 m) till séder ( Akeshogsvigen, ca +9 m).
Vigbankar till E6 ligger huvudsakligen utanfér planomridet medan vigbankarna pa sédra sidan av vig
100 omfattas av planomridet inom reservatet for kollektivtrafikstraket som foreslas i planforslaget. I den
sydéstra delen av planomridet har en vigbank (ca + 18 m) byggts upp fér Akeshogsvigens anslutning
till trafikplats Vellinge sédra, och i notr finns en hogre vigbank (ca +17 m) dér vig 100 korsar vig EG. I
viadukten under vig 100 i planomradets sydvistra del ligger marknivin pd ca + 6 m.
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Gator och trafik

Norr om omradet gir vig 100, som forbinder Falsterboniset med Malmé. Oster om omradet gar vig E6
mellan Malmé och Trelleborg. Fran planomradet nar man vig E6 via trafikplats Vellinge sédra.
Hastigheten pa vig 100 forbi omradet ér i dagsliget 100 km/h och pa viag E6 110 km/h. P4 vig 100 dr
antalet korfilt forbi planomradet tva i norrgaende riktning och ett korfilt 1 sédergdende. Pd vig E6 finns
tyra korfilt, tva i vardera riktningen.

Fastigheter inom planomradet angérs idag via smala grusvigar som ir anslutna till Akeshogsvigen
(grusad), som i sin tur dr ansluten till E6 och Sédervangsvigen i Oster. I den vistra delen av planomradet
gir Akeshogsvigen i en tunnel under vig 100 och vidare mot bebyggelse vister om planomrédet,
Vellinge vister. Tunneln har en begrinsning bade vad giller h6jd och bredd vilket bland annat férsvarar
framkomligheten f6r jordbruksredskap och héga fordon genom tunneln. Tidvis blir vatten stiende i
tunneln. Det finns i dagsliget inga mojligheter att angéra planomradet direkt frin vig 100. Trafikverket
ir vighallare f6r E6 och vig 100 medan Akeshogsvigen och infarter till fastigheter skots av
Akeshogsvigens vigforening, M695U .

Abkeshigsviigen, tunneln nnder vig 100.

Kollektivtrafik

Busshillplats (Vellinge S6dervang) finns vid verksamhetsomradet pd den 6stra sidan av E6, drygt 500 m
fran planomradet. Hallplatsen dr dndhallplats £6r linje 150 och linje 151 som trafikerar Vellinge
Séderviang — Tygelsj6 — Hyllie — Malmé Central respektive Vellinge Sédervang — Malmé central.

Gang- och cykelstrak
I dagsliget finns inga separerade ging- och cykelvigar. Oster om planomridet finns en ging- och
cykelvig som l6per frin trafikplats Vellinge Séder norrut mot Vellinge centrum via Sédervangsgatan.
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Offentlig och kommersiell service
Offentlig och kommersiell service finns i Vellinge centrum, drygt 2,5 km nordost om planomradet.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt kommunens bullerkartliggning fran 2009 dr den ekvivalenta ljudnivan mellan 60-80 dBA ndrmast
vig 100 och vig E6. Lingre in i omrédet, runt garden Agneshill och befintlig bostadsfastighet inom
Vellinge 8:5, dr den ekvivalenta ljudnivin mellan 45-55 dBA.

Den maximala ljudnivan nirmast vig E6 och vig 100 ir mellan 60-85 dBA. Runt girden Agneshill och
Vellinge 8:5 dr den maximala ljudnivan 55-60 dBA.
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Radon

En radonundersékning har genomférts under viren 2018 i samband med den geotekniska undersok-
ningen (se _Agneshill, V'ellinge kommun, V erksambetsomride, meki/z'g geoteknisk undersokning, Markteknisk
undersokningsrapport MUR, Geotekniska rekommendationer. Rolf Svensson, GeoExperten AB 2018-05-23).
Resultatet visar att radonhalterna ligger i intervallet f6r normalriskmark. Detta innebir att geokonstruk-
tioner mot mark ska utformas "radonskyddade". Detta kan tillgodoses genom titning av fogar/skarvar
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dir olika materialrdrelser kan forvintas samt titning av alla genomforingar £for r6r, kablar, etc. mot den
omgivande betongen med gummimanschett eller bestindig mjukfog. Atgirderna syftar till att forsvara
inldckage av radonhaltig jordluft in i husen. Med hinsyn till att ett av virdena ligger 1 intervallet f6r
hogriskmark (>50 kBq/m3) rekommenderas att nya mitningar utfors for vatje enskilt projekt.

Markfororeningar

En mark- och miljéundersékning har genomfdrts under varen 2018 i samband med den geotekniska och
radonundersSkningen (se Mzjioteknisk markundersikning, kv V'ellinge 68:14, Vellinge, Jesper M. Karlstrém,
Miljéfirman Konsult Sverige AB, 2018-05-15.) Totalt togs 39 prover inom omradet och 13 prover har
analyserats pa laboratorium. Inga féroreningar pavisades i naturlig jord eller fyllning. Riktvirdet f6r
mindre dn ringa risk uppfylls i ett fatal prover. Generellt sett uppfyller marken riktvirdet f6r kinslig
markanvindning. Vid framtida exploatering kan 6verskottsmassor dteranvindas pa annan av
Mpyndighetsservicenimnden godkind plats. Alternativt omhindertas av godkind mottagare.

Farligt gods

For vigar och jarnvigar vilka utpekats som transportleder for farligt gods finns sirskilda bestimmelser
om vad som fir byggas utmed den aktuella transportleden och minsta tillitet avstind fran vigens/
jairnvigens mittlinje. E6 och vig 100 fram till Hollviken 4r utpekade leder f6r transport av farligt gods.
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Teknisk forsorjning

Spillvatten och avlopp
Planomradet ligger idag utanfér kommunens verksamhetsomrade f6r vatten, avlopp och dagvatten.

Dagvatten

Enligt genomférd dagvattenutredning (se Agneshill, Dagvatten- och VV_A-untredning, Sigma Civil AB,
2017-10-03 rev. 2018-09-17 och Agneshill, Dagvatten-PM, Sigma Civil AB, 2018-09-17) medf6r de
geotekniska férutsittningarna daliga méjligheter till infiltration inom planomradet.

Omridet korsas av flera dikningsforetag, Vellinge 37, 38 och 40 samt i samma strickning, Vellinge
dikningsféretag. Vellinge dikningsforetag och Vellinge 37, 38 och 40 delar bitvis strickning. Féretagen
leder vatten fran ett omride 6ster om E6 och in 6ver planomridet £6r att sedan ga séder om
Akeshégsvigen och direfter visterut for att sedan ansluta till Bernstorpsbicken.

Di dikningsforetagen stricker sig under framtida tomter bér ledningarnas funktion och skick ses dver
och en omlidggning diskuteras med dikningsforetagen.

En brunn finns pa akern i omridets norra del upp mot spetsen vig 100/E6. Det dr oklart var detta
vatten tar vigen eller vem ledningarna tillh6r. Troligtvis ér att det dr ndgon form av dkerdrinering eller
tillhor det Trafikverket. Kontroll av brunnens funktion och eventuell d4gare bor goras infor detaljprojek-
tering,.

Enligt den geotekniska utredningen (2018-05-23) pévisades grundvattennivier inom planomridet till
mellan 0,8-1,4 meter under markytan. I en punkt noterades inget grundvatten pa 6ver 2 meters djup.

Det finns dven dikessystem lings med vig 100 och E6 som tar hand om vigdagvatten. Vissa strickor
saknar helt dike, pd andra strickor dr det daligt fall i dikena. Eventuellt leds vigdagvatten in i ett av
dikestoretagen, det dr i dagsliget oklart.

|
VELLINGE DIKNINGSFORETAG/
VELLINGE 37,38 OCH 40
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Varme, el och gas

Planomradet ingar i E.ON distributionsomrade for el. Inom planomradet finns 20 och 0,4 kV
markforlagda kablar som tillhér lokalnitet. Parallellt med Akeshégsvigen och norr om trafikplats
Vellinge s6dra finns en markférlagd 50 kV regionnitskabel som inom kort kommer att spanningshéjas
till 130 kV.

Innan markarbeten sker maste kabelanvisning i filt ske av E.ON. For elledning 1 mark far byggnad eller
annan anliggning, inte utan ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner, uppféras pa
nirmare avstind dn 5 meter frin 130 kV kabeln och 3 meter till vriga kablar. Inte heller far utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sé att
reparation och underhall férsviras. Inom omridet fir det inte férekomma plantering av trid, mindre
buskar accepteras dock. Fér regionnitskabel har E.ON rittighet 1233-1957.1. Denna ledningsritt
innefattar rittigheter att inom en 7 meter bred gata ta ner trad.

Planomradet ingar i Weum distributionsomrade for gas. Verksamhetsomrade for gas finns utbyggt for
bebyggelsen dster om EG.
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PLANFORSLAG

Enligt planforslaget anliggs ett nytt verksamhetsomrade mellan vig E6, vig 100 och Akeshogsvigen for
kontor, verksamheter och méjlighet till dtervinningscentral. I den s6dra delen i anslutningen till E6:an
foreslas en drivmedelsstation. Befintlig bostadsfastighet i den s6dra delen av planomrddet har 16sts in av
kommunen och pigiende markanvindning, bostad kommer att dndras till verksamheter/kontor.
Omridet méjliggdr ny tomtmark till ca 127 000 m2.

Y i";

Lilustrationsplan for det planerade verksambetsonradet.

Omridet angdrs via trafikplatsen vid E6:an. I Sster fortsitter S6dervangsgatan in mot Vellinge titort. I
vister foreslds en framtida anslutning till vig 100 med pa- och avfart till Akeshégsvigen, vilket visas pa
llustrationsplanen. Den befintliga tunneln under vig 100 i vister behdver byggas om i samband med
detta. Akeshogsvigen far en ny strickning i 6ster och byggs ut till en bredare huvudgata fér att dven
kunna serva det framtida utbyggnadsomradet. Lings med planomradets vistra sida mot vdg 100 skapas
en zon for ett framtida trafikomrade f6r kollektivtrafikstriak mellan Vellinge och Héllviken i enlighet
med Sversiktsplanens intentioner. Det 4r i dagsliget osikert om eller nir kollektivstriket kommer att
realiseras. Under tiden som frigan utreds kommer den aktuella ytan att anvindas som naturomréde.

Strukturen inom planomradet byggs upp kring Akeshogsvigen och tv gator som l6per parallellt med
vig 100 och E6. Dessa gator bildar tillsammans en ”slinga” vilket underléttar trafikflddena inom
omridet, vilket innebir att verksamhetsomradet kan byggas ut tidigare dn trafikkopplingen till vdg 100.
Den vistra delen av Akeshégsvigen, som fortsitter efter “slingan” och under tunneln, kommer fram till
ombygegnad att trafikregleras for att f6rhindra smittrafik mot Vellinge Vister. Centralt i omradet anliggs
gator som kopplar samman de inre kvarteren med Akeshogsvigen och slingan. Genom anliggandet av
slingan ges goda forutsittningar for rundkérsel f6r buss i omradet. Linje 150 och 151 som idag har sin
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andhallplats vid Vellinge S6derving, ster om EO, foreslds forlingas till planomradet och med
andhallplats har.

Gatutrid och separat gang- och cykelvig anliges lings med slingan och gator inom omradet. Vid
trafikplats Vellinge S6der kopplas gang- och cykelvigen ithop med cykelvignitet 6ster om E6. Gatutrdd
placeras 1 ca 3 m breda svackdiken eller ’raingardens”, som férdréjer dagvatten fran vigar och kvarters-
mark och avleder det till 6ppna dagvattendammar inom omradet. Utéver gronytor lings vigar finns ett
antal gréna strak som l6per fran planomradets yttre delar in mot de inre delarna. Gronstraken bidrar till
att bryta upp de stora kvarteren och skapar samtidigt bade utblickar och inblickar mot det omgivande
landskapet. Centralt i omradet finns ett stérre parkomride som bland annat kommer att anvindas fér
ombhindertagande av dagvatten. Parkomradet kommer att utgora ett nav i omradet och blir den f6rsta
delen av ett storre gronstrak till Bernstorpsbacken enligt Gversiktsplanens intentioner. Férutom att
gronstraken Gppnar upp omridet mot det omgivande landskapet har de en viktig funktion i att
omhinderta dagvatten.

Inom planomradet féreslds kvarter f6r kontor, verksamheter och restaurang. Inom kvarteret norr om
garden mojliggdrs dven f6r en dtervinningscentral, vilket pa sikt forutsitter en ny koppling till vig 100.
Milbilden dr att skapa ett smaskaligt och varierande verksamhetsomrade inramat av vegetation mot
allmin platsmark samt mot det omgivande jordbrukslandskapet. Férebild har varit det sédra
verksamhetsomradet i Vellinge. Inom omréddet ska héga och stora byggnadsvolymer undvikas for att den
nya bebyggelsen inte ska bli alltf6r dominant i landskapsbilden. Exponerade ytor mot E6, vig 100 och
lokalgator inom omradet ska ges en omsorgsfull gestaltning,.

I planomradets sydéstra del finns en mindre bostadsfastighet, Vellinge 8:5. Under varen 2019 har
bostadsfastigheten képs av kommunen.

Strax nordvist om trafikplats Vellinge S6dra foreslds en yta dér alternativet till verksamheter och kontor
ir drivmedelsforsilining med tillhérande handel och service. Tillfart till omrddet sker huvudsakligen fran
Akeshégsvégen. Eftersom marknivéierna gradvis stiger mot trafikplats Vellinge S6der kommer
terrassering eller annan form av markmodellering bli n6dvindig inom denna del av planomradet.

Inom omradet planeras ett antal tekniska anligegningar uppforas i samband med planens genomfdrande.
I planomrédets 6stra sida mot E6 planeras anldggandet av en pumpstation f6r spillvatten och inom
parkomradet invid Akeshégsvﬁgen foreslas en pumpstation for dagvatten placeras. Inom planomradet
planeras dven tva transformatorstationer uppforas.

Bebyggelse

Foreslagen markanvandning

Inom planomridet féreslas kvartersmark f6r kontor, verksamheter, restaurang, drivmedelsférsaljning,
atervinningscentral, teknisk anligening samt ett trafikomrade f6r kollektivtrafikstrak. Nedan ges en kort
beskrivning av de olika markanvindningarna.

Tekniska anldggningar

I den Ostra delen av planomridet foreslas en yta f6r pumpstation (spillvatten). Tillfart till anldggning
foreslds ske via en mindre servicevig inom naturomradet alternativt via intilliggande kvartersmark
(kriver servitut). Centralt i omradet, invid Akeshogsvigen, foreslas en pumpstation for dagvatten. Inom
planomradet, inom féreslagna naturstrik, foreslis ocksa tvi ytor fOr transformatorstationer.
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Kontor
De goda pendlingsméijligheterna och omradets exponerade lige medfér att omridet anses limpligt f6r
etablering av kontorsverksamhet (K). I markanvindningen kontor ingér dven tjinste-verksamheter med

liten varuhantering. Anvindningen betecknas pa plankartan med K tillsammans med verksamheter —
ZK.

Verksambeter

Verksambheter dr en generell anvindningsbestimmelse som tillater en bred anvindning. Hir ingar olika
typer av ytkrivande verksamheter som hatr en begrinsad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler f6r
serviceverksambheter, tillverkning, lager och verkstider. Det kan till exempel vara fordonsservice,
bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med behov av lokaler fér material eller utrustning si som
el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnira tjdnster ingar. Handel med varor som
produceras inom omradet kan ingi i anvindningen. Det handlar dd framfor allt om partihandel. I mindre
utstrickning fir dven forsiljning till enskilda férekomma med varor som producerats i omradet. Handel
med skrymmande varor ingdr ocksa i anvindningen som exempelvis bilférsiljning. Markanvindningen Z
ir dock inte avsedd for etablering av externa képcentrum eller liknande. Utbildningar med behov av
stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, t ex utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan
ocksa inrymmas 1 anvindningen. I anvindningen ingir dven komplement till verksamheten, s som
parkering och kontor. Anvindningen betecknas pa plankartan med Z tillsammans med kontor — ZK.

Restanrang

De centrala delarna av planomradet med nirhet till omgivande verksamheter och grénomrade bedéms
sarskilt limpliga fOr etablering av restaurangverksamhet (C1). Restaurangverksamheten ér tinkt att bade
fungera som en samlingspunkt for verksamheterna inom omradet, men dven for intilliggande
verksamhetsomridet och andra besékande. Anvindningen betecknas pé plankartan tillsammans med
ZK.

Teknisk anliggning - Atervinningscentral
I den norra delen av planomradet méjliggors uppférande av en atervinningscentral med tillhérande

handel med atervinningsmaterial. Anvindningen betecknas pa plankartan tillsammans med verksamheter
och kontor — ZKH,

Drivmedelsforséilining

Vid trafikplats Vellinge séder féreslas en yta f6r drivmedelsforsiljning. Inom markanvindningen ska
torsiljning av drivmedel vara huvudanvindning men kompletterande handel och service i mindre
omfattning ingar ocksa. Fordonsservice som exempelvis biltvitt eller mindre verkstad ingir i markan-
vindningen medan mer omfattande fordonsservice ingir i Verksamheter (Z). Handel och service som
kompletterar drivmedelsférsiljningen kan vara kiosk, toalett eller mindre restaurang. Anvindningen
betecknas pa plankartan tillsammans med verksamheter och kontor — ZKG.

Principer for gestaltning av kvartersmark
For att verksamhetsomridet ska fa en sammanhallen karaktir beskrivs principerna f6r hur gator,
naturomraden och verksamheterna 4r tinkta att utforas.

Planomrédet dr beldget i ett flackt jordbrukslandskap dér det framfor allt dr vegetation vid vigar och
bebyggelse som utgdr de vertikala elementen 1 landskapet. Planbestimmelserna f6r omradet syftar till att
skapa ett varierat, smaskaligt och gront verksamhetsomride mellan vig 100 och E6. Hela omradet ska
vara littillgdngligt och tilltalande att réra sig igenom oavsett om man firdas med bil, buss, cykel eller till
fots. Naturomraden och mindre grénytor ska kompletteras med gangstigar, sittplatser och 6ppna ytor.
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Det nya verksamhetsomridet formas av en tydlig gestaltning av de allmdnna ytorna som gator och
gronstrak, som bildar en tydlig struktur £6r bebyggelsen inom omrédet. Utformningen av det nya
verksamhetsomridet tar fasta i de virden som redan finns i gestaltningen av det sédra verksamhets-
omradet.

Den nya bebyggelsen ska anpassa sig till landskapets horisontella linjer och storskaliga karaktdr dirfor
begrinsas byggnadshéjden till 12 m, totalhdjden 14 m och takvinkeln far ej 6verstiga 30 grader.
Bygenaderna ska utformas med ett enhetligt formsprak och firgval inom vatje fastighet. Stor vikt bér
ges vid att material, firgsittning och detaljer bidrar till en god arkitektonisk helhetsverkan. Byggnaderna
ska huvudsakligen utforas i ljusa kulérer samt i griskala. Kul6rer kan anvindas som accentfirg till
detaljer och annat.

Inom omradet f6r ZKC; far byggnader som uppférs med storre taklutning dn 30 grader endas uppforas
till en hogsta byggnadshéjd pa 4 meter och utféras i Skiansk byggnadstradition. Syftet med
planbestimmelsen dr att mojliggéra uppfora t.ex. en restaurangverksamhet i traditionell lokal miljé och
karaktar.

I de yttre kvarteren mot vig 100 och E6 finns bestimmelse om att minst 25 % av den sammanlagda
takytan inom fastigheten ska vara vegetationsbeklidd. Bestimmelsen syftar till att skapa ett mer varierat
taklandskap som kan kopplas till det omgivande landskapet samtidigt som vegetationsbeklidda tak
underlittar f6rdréjning av dagvatten i de yttre delarna av planomréidet. Vegetationsbeklddda tak kan med
férdel kombineras med solceller eftersom vixter bidrar till att kyla taket, vilket medf6r att solcellerna kan
halla en ligre temperatur och bittre effekt.

S 2

Excempel pa bygenader fran sodra verksambetsorddet.
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Mot allmin platsmark féreslds en 5 meter bred zon med prickmark som inte fir bebyggas och ej far
forses med parkeringsplatser. Byggnader ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgrins. Syftet med
planbestimmelserna 4r att utbyggnadsomradet ska fi en karaktir som 4r 6ppen och motverka att
bebyggelsen byges samman. Dessa bebyggelsefria zoner limpar sig f6r planteringar och dagvatten-
hantering. Fér att undvika att fastigheter skdrmas av mot allmén platsmark och omgivande bebyggelse
finns bestimmelse om att mur och plank ej far placeras i fastighetsgrins.

For att uppna en dndamalsenlig utbyggnad med mycket gronska och en bra hantering av dagvatten inom
tomterna dr exploateringsgraden bestdmd till 40 % av fastighetens area f6r kvartersmark planlagd fér
verksambheter, kontor, drivmedelsférsiljning och atervinningscentral. Hégst 85 % av fastighetens area far
hardgoras. Marklov krdvs f6r markitgirder som kan férsimra markens genomslipplighet.

Inom omradet kommer ett stort antal verksamheter att etableras vilket medf6r behov av att reglera
placering och utformning av skyltar och andra reklamanordningar. Riktlinjerna f6r kommunens skylt-
policy ska f&ljas. Bestimmelse finns att skyltar, reklamanordningar och dylikt endast far uppféras pa
byggnaders fasad, ¢j pa tak eller mark. Skyltar far ej Sverstiga de tillitna byggnadshéjderna och dess
bredd fir ej 6verstiga 3 m. Dirutdver dr en fristiende verksamhetsanknuten hinvisningsskylt med
storsta métten 2 x 1 m utmed infart till gata tilliten. Skyltning far endast avse/utgoras av verksamhetens
namn och verksamhetsanknutna logotyper. Bildvixlande reklamskyltar tilléts e;.

Gronstruktur

I de ytor som krivs f6r skyddsavstind och kollektivtrafikstrik foreslds planteringar och anliggningar for
dagvattenhantering. P4 sa sitt fir omradet en gronare karaktir samtidigt som omradet far en
avskdrmning fran omgivande infrastruktur. Inom planomréadet f6reslds naturstrak anliggas frin
omridets ytterkanter in mot de centrala delarna samt utmed EG.

Ett stérre parkomride med dagvattendamm féreslas centralt inom planomradet. Parken kommer att
utgdra den norra delen av ett gronomrade som i framtiden stricker sig frin parkomradet vidare séderut
mot Bernstorpsbicken. Norr om parken finns tridgirden intill girden Agneshill. Tridgarden féreslas
bevaras och utgdra en gron kvalité i det nya verksamhetsomridet, bl a f6r den restaurangverksamhet
som foreslds pa platsen. Lings parkomridets Gstra sida bevaras den gamla tridallén som leder in till
garden.

Inom gronomradena foreslds det att diken och dammar £6r dagvattenhantering anldggs samt gang- och
cykelvigar som bidrar till att 6ka méjligheterna till rekreation och att réra sig inom omradet.

Befintliga tridalléer inom planomridet omfattas av biotopskydd. Planférslaget har anpassats sd att
merparten av dessa bevaras for att utgdra en gron kvalité i det nya verksamhetsomradet. For att
mojligedra den tinkta bygenationen kommer det dock att bli nédvindigt att filla enstaka trdd inom
omridet. I samband med planens genomférande avser kommunen inleda en process med att identifiera
vilka trdd som behover fillas. Innan tridfillning kan ske ska dispens fran biotopskyddet s6kas av
markigaren.

Gator och trafik

Planomridet kommer att nas via trafikplats Vellinge s6dra vid E6:an. Trafikplatsen ingér inte 1
planomradet och inga sirskilda forindringar planeras for trafikplatsen i samband med planens
genomforande. Trafikutredningarna till planen visar att trafikplatsen har god kapacitet att hantera
framtida trafikdkning.
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Akeshogsvigen kommer att byggas ut och fungera som infartsvig med kopplingen fran trafikplats
Vellinge S6dra vid E6:an. Vigen breddas norrut och far en kérbana som blir 7,5 m bred och trid-
plantering sker lings gatans norra sida. Pa den norra sidan foreslds en gang- och cykelbana. I
forlingningen visterut 6vergar gang- och cykelbanan till blandtrafik. Korsningar mellan de mindre
gatorna och Akeshdgsvigen utformas som enkla trevigskorsningar. Om det skulle uppsti ett behov for
Okad kapacitet f6r dessa korsningspunkter exempelvis vid en framtida expansion av verksamhetsomradet
sOderut, finns det utrymme 1 detaljplanen att trevigskorsningarna byggas om till cirkulationsplatser.

For att sikerstilla Akeshogsvigens funktion som vig med fa korsningspunkter och god framkomlighet,
far tillfart ¢j anordnas fran vigen direkt till intilliggande kvartersmark. Tomten dér drivmedelsforsiljning
tilldts, 1 den Gstra delen av planomradet, 4r undantagen fran denna bestimmelse.

. RS ‘n"a-ﬂ&' e AR
LBFT 3m £.5m -—3m—J
Soletion for Abeshiasyi Gdng- och Trdd vdg Svack-
Sertion for Areshogsvagen. cykelbana och dike
svack-
dike

eshogsvagen planlages som 1. Inom markanviandningen far viagtunnel, hallplats, gang- oc
Akeshégsvigen planligg GATA1L 1 ki dningen far vig 1, hallplats, ging- och
cykelvig, tridrad, planteringar och anliggningar f6r dagvattenhantering finnas. I den vistra delen av
planomradet foreslds ett trafikomrade som mojliggdr anliggandet av framtida kollektivtrafikstrak.

Gatorna inom planomradet gors ca 6,5 m breda och radier 1 korsningar anpassas for att underlitta
framkomlighet f6r lastbilar och bussar. Utgangspunkten ér att omradet ska vara tillgingligt for lastbilar
och de ska kunna métas i korningar, diremot att lingre lastfordon fir vinta vid méte. For att forstirka
kinslan av smaskaligt verksamhetsomrade undviks linga rakstrickor inom omrddet genom att dessa
svinger ner mot Akeshégsvigen och forskjuts i sidled vid mote med gronstriken inom omradet. Aven
gaturummets bredd bryts upp i flera mindre rum med hjilp av tridplanteringar lings gator samt 3 m
breda svackdiken med gris och plats f6r “raingardens”.

Tillfarter ska samordnas med tridplanteringar sa att en sammanhallen tridallé kan bildas lings gator
inom omradet. For att virna om gaturummet och motverka for stora asfaltsytor mot gatan tillats hogst
tvd separata tillfarter med maximalt 6 m bredd till respektive fastighet. Tillfarterna ska samordnas med
tridplanteringarna i gatan. Inom storre kvarter kan, beroende pa fastighetsbildning inom omradet, tillfart
till fastigheter behéva tryggas genom servitut.

Gator inom planomradet planliggs huvudsakligen som GATA,. Inom markanvindningen fir dven gang-
och cykelvig, tridallé, hallplats, planteringar och anldggningar f6r dagvattenhantering finnas. I den Gstra
delen av planomradet finns en mindre gata som GATAs3. Inom markanvindningen far dven ging- och
cykelvig, finnas.
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Lokalgator inom omradet foreslis anlaggas med tradplanteringar och diken i lifhet med befintligt verksambetsomrade ister

om vig E6 (bilden).

Kollektivtrafikstrak

Lings med vig 100 planlidggs ett trafikomrade f6r framtida kollektivtrafik i enlighet med gillande
6versiktsplan. Det ér i dagslidget oklart om och nir ett kollektivtrafikstrdk kommer att realiseras samt
vilken typ av kollektivtrafik som kan bli aktuell. I gillande 6versiktsplan féreslas spartrafik lings vig 100
vilket inneburit att berdkningar av reservatets bredd etc gjorts utifran de krav som spartrafik kriver.

En utredning har genomférts avseende limpligt skyddsavstind mellan vig 100, sparvig och planerad
bebyggelse inom planomradet (T7afikutredning — Detaljplan, Sodra verksambetsomradet. Tyrens, 2018-07-05
REV. 2019-06-11). Den visar att avstindet mellan vig (vigkant) med hastighet 100 km/tim och jirnvig
(ndrmaste sparmitt) med hastighet 50 - >100 km/tim bér vara 20 m. Mattet pa 20 meter kan minskas till
10 meter om sirskilda skyddsatgirder vidtas, exempelvis ricke med tillricklig kapacitet.
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Bebyggelse (kontor) kan normalt tillaitas som nirmast 30 m fran nirmaste sparmitt. Avstindet handlar
bland annat om att undvika stérningar i form av buller och vibrationer, utrymme f6r underhallsarbete
och eventuella riddningsinsatser, men ocksd med hinsyn till transporter med fatligt gods (vilket inte dr
aktuellt lings spérstrickan). Anldggningar dir méinniskor vistas tillfilligt, parkering, garage och f6rrad,
kan tillitas ndrmare dn 30 m fran sparets mitt. D4 sparvagnens vikt inte 4r lika stor som ett person- eller
godstig beddéms en ursparning med spirvagn inte innebira lika stora skadeomraden som vanlig tagtrafik.
Vid en maxhastighet pa 100 km/tim bedéms en ursparad vagn kunna hamna 10-15 m frin sparet. Med
en skyddsbarridr kan eventuellt detta avstaind minskas.

Foljande sektion foreslas mellan vig 100 och planomridet/bebyggelsegtins:

Del Antal meter
Ricke utmed vig 100* 10,00 m
Avstand vigkant- nirmaste sparmitt
Avstdnd sparmitt-sparmitt (dubbelspar) 3,75m
Avstand bortersta sparmitt-bebyggelse (kontor 15,00 m

Totalt 28,75 m

* aktuellt forst da sparvigen faktiskt ska byggas.
N
10.00 37 B.I0

2875

Foreslagen sektion (utsnitt) for trafikomrade utmed vig 100 (I'rafikutredning — Detaljplan, Sidra verksambetsomradet.
Tyrens, 2018-07-05 REV/. 2019-06-11).

For att ta hojd for ett eventuellt framtida hallplatsldge foreslds i rapporten att avstindet mellan vigkant
vig 100 och bebyggelsegransen ska sittas till 30 meter. I planforslaget ar trafikomradet f6r framtida
kollektivtrafik dimensionerade utifran dessa matt.

Ny anslutning till vag 100

I kommunens Gversiktsplan finns en ny trafikplats planerad fran vig 100 s6derut till E6 mot Trelleborg.
Den planerade trafikplatsen ingér inte i planomridet, men tinkbara kopplingar mellan vdg 100 och
planomradet samt dessa konsekvenser har utretts inom ramen for framtagandet av denna detaljplan
(Trafikutredning — Detaljplan, Sidra verksambetsomradet. Tyrens, 2018-07-05 REV. 2019-06-11).

Det planerade verksamhetsomradet kopplas till E6 via trafikplats Vellinge S6dra. Utredningen visar att
utbyggnaden av planomradet kan ske med eller utan en koppling till vig 100. En koppling mot vig 100
forbattrar dock omridets tillginglighet avsevirt da den mojligeor att trafik fran Skanor/Falsterbo och
Hoéllviken kan ang6ra omradet direkt utan att belasta gatunitet inom Vellinge titort, detsamma giller
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trafik i motgdende riktning. Trafikplatsen bedoms ocksa vara en férutsittning fOr att anldgga en
atervinningscentral inom omradet. En ny trafikplats vid vig 100 férutsitter att en vigplan tas fram
tillsammans med Trafikverket.

For anslutningen mellan planomradet och vig 100 innebir det att man behéver ta stillning till hur man
torhaller sig till det framtida spéret. I utredningen utreds antingen en enklare 16sning som fungerar tills
det blir aktuellt att anligga sparet eller en 16sning som i sa stor utstrickning som méjligt dr anvindbar
aven da sparet anliggs eller trafikeras. Bedomningen ir att en enkel kilavfart/pafart i plan, vilket ir en
relativt enkel 16sning, bor anlidggas pa kort sikt. Motivet 4r att det 4r alltfér komplicerat och dyrt att
redan i dagsliget anpassa sig efter en framtida situation, en situation dr alla férutsittningar inte heller dr
kinda. Den 16sning som féreslas far dock inte hindra eller bygga bort méjligheterna att framéver anlidgga
ett kollektivtrafikstrak.

Konsekvenserna av hur en ny trafikplats paverkar framkomligheten och trafiksidkerheten lings vig 100
beskrivs under Konsekvenser/Trafikbedomning.

Principlisning for ny anslutning till vag 100 (utsnitt fnm ilustationsplanen).

Gang- och cykeltrafik

Separata ging- och cykelvigar (3 m breda) anliggs lings med lokalgator inom omradet. I Gstra delen av
planomridet ansluts ging- och cykelvigen till det kommunala ging- och cykelnitet vid trafikplats
Vellinge s6dra vilket sidkerstiller méjligheten att cykelpendla till verksamhetsomridet frin Vellinge. Idag
sker cykeltrafik i blandtrafik genom tunneln under vig 100 och vidare visterut fran planomradet. Om en
ny anslutning uppfors till vig 100 finns méjlighet att anldgga en separat ging- och cykelvig under vig
100 och vidare visterut.

Parkering
Parkering f6r verksamhetens behov ska 16sas inom respektive fastighet. Enligt planforslaget far
parkering ¢j anordnas inom prickmark.
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Kollektivtrafik

De béda busslinjerna 150 och 151 som idag har sin dndhallplats vid Vellinge S6édervang foreslds f6r-
lingas till omradet och trafikera Akeshégsvigen och den planerade slingan. Vid den 6stra delen av
gatuslingan foreslds en dndhallplats ddr bussarna kan stanna till innan de vinder tillbaka in mot Vellinge
och vidare mot Malmd. For att skapa en attraktiv busshallplats och uppmana till att fler viljer att pendla
med kollektivtrafik uppfors hallplatsen i anslutning till ging-och cykelvig. For att sdkerstilla god
tillgdnglighet till kollektivtrafik férbereds plats for att anligga ytterligare en avstigningshallplats lings
slingan i planomradets vistra del samt lings Akeshogsvigen.

Teknisk forsorjning

El, gas, tele och bredband

Planomradet ingar i E.ON distributionsomrade for el. Inom planomradet foreslas tva ytor for transfor-
matorstationer som kommer att kunna nas via intilliggande gata och ging- och cykelvig samt servicevig,.
Minsta tillditna avstind mellan transformatorstation i byggnad eller brinnbar byggnadsdel eller brinnbart
upplag dr 5 meter. For att sikerstilla detta finns bestimmelse om att transformatorstation ska placeras
minst 5 meter frin kvartersmark. Ledningar och kabelskap ska anliggas inom omradet f6r att klara
omridets elf6rsorjning. Kablar placeras i gatumark eller allmén platsmark.

Ingen forindring planeras for befintlig regionnitskabel inom planomrédet. Inom kvartersmark i plan-
omrddets Ostra del foreslds markreservat f6r underjordiska ledningar (u-omrade) med minst bredd om 7
meter (med ledning i mitten). Inom omradet fir inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgird som kan
hindra eller f6rsvara bibehallandet av elektriska starkstrémsanlidggningar.

Innan markarbeten sker i nirhet till befintliga elkablar méste kabelanvisning i filt ske av E.ON. F6r 130
kV kabel giller sirskilda restriktioner nir nya vigar och ledningar m.m. ska anldggas i nirheten. Samrad
ska ske med E.ON innan markarbeten pabdrjas.

Om eventuella ledningsarbeten bedéms paverka vig E4 eller vig 100 ska ansékan om tillstind limnas till
Trafikverket.

Ledningsnit f6r gas finns utbyggt f6r verksamhetsomradet 6ster om E6. Méjlighet att ansluta det
planerade omradet till gasnitet bor utredas vidare.

Ledningar 6r tele och bredband kommer att byggas ut inom omrédet.

Vatten och avlopp

I samband med planens genomférande kommer kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp
att utbkas sa att dven tillkommande bebyggelse kan kopplas till det kommunala ledningsnitet. Spillvatten
fran omréidet féreslas att foras Osterut via ledning som placeras under E6. En pumpstation f6r spill-
vatten planeras i planomradets Ostra del inom E-omréde.

Dagvatten
Planomridet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomride f6r dagvatten. Eftersom mojligheten
till infiltration inom omradet dr begrinsad féreslas dagvatten f6rdr6jas inom planomridet och sedan

ledas vidare s6derut mot recipienten Bernstorpsbicken via dikningsforetag Vellinge 37, 38 och Vellinge
40.

Enligt planférslaget ska anliggningar f6r dagvattenhantering anlidggas inom naturmark och lings gator i
omridet (svackdiken). Fér att uppmuntra till att f6rdr6jning dven sker inom kvartersmark finns
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bestimmelser om att minst 15 % av fastigheten ska vara genomslipplig samt att minst 25 % av den
sammanlagda takytan i omradets yttre kvarter ska vara vegetationsbeklidd. Dagvatten far inte kopplas
direkt till det allmidnna ledningsnitet och underjordiskt dagvattenmagasin far anordnas inom kvarters-
mark. Vidare stills det krav pa marklov f6r markitgirder som kan férsimra markens genomslipplighet.

Lings E6 och centralt i omréidet foreslas storre fo6rdréjningsdammar som dr mottagare av dagvatten fran
omgivande kvartersmark, naturomrdden och gator. For att pumpa dagvatten fran dammen i naturom-
ridet vidare till dikningsforetagen foreslis en pumpstation anliggas invid Akeshégsvigen.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska ske inom den egna fastigheten samt enligt den f6r tidpunkten gillande
kommunala renhillningsordningen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Behovsbedomning

Planférslaget bedoms vara férenligt med bestimmelserna 1 Miljobalken. Férdndringen av markanvind-
ningen ber6r ett omrade i anslutning till Vellinge titort och medfdr ingen skada pa natur- och kultur-
virden i omrddet. Planforslaget berér inget Natura 2000-omride, medfér inte nagon skada pa riks-
intressen eller asidositter miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas nationella miljomal.

Kommunen bedémer att planens tinkbara effekter pa kort och ling sikt inte kommer att medféra nagon
betydande risk £f6r miljén, manniskors hilsa och sikerhet eller olimplig hushallning med mark, vatten
och andra resurser. En miljdbedémning f6r planens genomférande behéver dirmed inte genomféras
och det finns inget behov av att uppritta en sirskild miljckonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 11§.

Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens &versiktsplan. Planférslaget ligger vidare
1 linje med kommunens ambition och de allminna intressena att skapa mdjlighet £6r ny etablering av
verksamheter.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Kommunen har under planarbetet via Launicore studentonsult AB 2018-03-08 gjort en marknads- och
samhillsekonomisk analys. Utredningen visar att genomférandet av verksamhetsomradet bidrar till en
overgripande tillvixt i kommunen dé det resulterar i goda forutsittningar f6r niringslivet att vixa
ytterligare och att fler foretag vill etablera sig i kommunen. Verksamheterna ger ocksd underlag £6r bade
offentlig och kommersiell service samt skatteintikter.

Utbyggnaden av omradet kommer att innebidra kostnader f6r Vellinge kommun. Férsiljning av
tomtmark ger intdkter till kommunen samtidigt som nya arbetstillfillen skapas. Totalt sett kommer
genomférandet av omréidet vara till stérre samhillsekonomisk nytta 4n om omradet inte genomfors.

Genom att befintlig busslinje f6rldngs till omradet Skar tillginglighet till kollektivtrafik f6r boende i
omridet. Omradet kommer dven att fi god tillginglighet via gang- och cykelvig.

Jordbruksmark och landskapsbild

Vellinge kommun utgdrs till en stor andel hégvirdig jordbruksmark samtidigt som kommunen ligger i en
region med hégt bebyggelsetryck. Detaljplanens genomférande innebir att jordbruksmark tas 1 ansprak
tor ett nytt verksamhetsomrade som har stéd i gillande 6versiktsplan, dir Gvervigningen och
stallningstagandet att ta jordbruksmark i ansprak till verksamhetsomrade har gjorts. Ut6ver den sociala
och ekonomiska nyttan med ett nytt verksamhetsomrade dr det samhillsekonomiskt effektivt att bygga
ut omriadet dir det redan finns utbyggd infrastruktur och som ligger i anslutning till befintligt
industriomrade 1 Vellinge titort, vilket mo6jliggér samordningseffekter. Nyttan med omridet bedéms
vara sd stor att det motiverar att jordbruksmark tas i ansprak.

Det dr dven ett visentligt samhillsintresse och kommer att stirka Vellinges niringslivsutveckling samt
bidra till att 6ka antalet arbetsplatser inom kommunen. Det finns en stor efterfrigan pa ny mark fér
verksamheter inom Vellinge kommun. De befintliga verksamhetsomridena i kommunen ér i stort sett
utbyggda, med alla tomter séilda eller anvisade. En stor del av kommunens invanare som arbetar pendlar
till annan ort. Lokaliseringen av verksamhetsomridet ligger centralt i kommunen vilket skulle kunna leda
till att fler kommuninvanare far moéjlighet att arbeta inom kommunen. Férutom att det skulle innebdra
en forbittrad livskvalité med kortare arbetspendling skulle det gynna miljén om firre arbetspendlade till
andra orter utanfér kommunen.
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Planomrédet ligger mellan tva stora vigar som utgdr barridrer 1 landskapet. Marknivéierna ligger ligre 4n
vig 100. Strukturen och karaktiren pd planomradet har anpassats till det omkringliggande landskapet
och Vellinge titort pa andra sidan av EG. Inom omréadet foreslds tridalléer pa bada sidor av Akeshogs-
vigen och den foreslagna gatuslingan. Omridet omgirdas och ramas in av grona planteringar och 6ppen
dagvattenhantering lings med vig 100 och EG.

Riksintressen, forordningar och ovriga skyddsbestammelser

Riksintresse Kustzonen

Den viistra halvan av planomradet omfattas av riksintresse f6r Hogexploaterad kust 4 kap. 4§ (LST):
Kustzonen, Regeringen SFS 1987:247, 1 juli 1987. Det foreslagna verksamhetsomradet 4r en naturlig
utveckling av Vellinge titort och bedéms inte utgbra nigon negativ paverkan pa riksintresset som syftar
bland annat till att bevara oexploaterade kuststrickor for friluftsliv och turism och stivja utbredningen
av enskild fritidshusbebyggelse.

Riksintresse Kommunikationer

Planomradet angrinsar till E6 som ingar i Riksintresse f6r kommunikationer (sjofart, vigar, jirnvig).
Hinsyn ska tas vid f6rindring och exploatering sd att inte riksintressets funktion som vigtransportled
skadas.

I den trafikutredning som tagits fram fér det planerade verksamhetsomradet har berikningar gjorts f6r
att underséka hur exploateringen paverkar E6 och trafikplats Vellinge S6dra. Berdkningarna visar att det
inte férvintas bli ndgra framkomlighetsproblem i rampanslutningarna till Sédervingsgatan efter
utbyggnaden av planomridet och att riksintresse vig E6 inte bedéms paverkas negativt av utbyggnaden,
risken f6r kobildning ut pa EG ér liten (se vidare nedan under Trafikbedémning).

Enligt planférslaget sikerstills ett bebyggelsefritt avstind om 30 meter mot vig E6 och trafikplats
Vellinge Sédra £6r att méjliggdra en framtida utbyggnad av vigen och trafikplatsen. Kommunens
bedémning ir att den statliga vigen inte paverkas negativt av planforslaget och att genomférandet av
planférslaget inte forutsitter ett vidare arbete som kan leda till f6rdindringar av EG:an.

Fornlamningar

Kommunen avser genomféra en slutundersékning av omradet f6r att tydligare avgrinsa fornlim-
ningarnas utbredning. Slutundersékning av omradet kommer att genomféras. For ingrepp eller
borttagande av eventuella patriffade fornlimningar krivs Linsstyrelsens tillstind.

Vattenskyddsomride

Planomridet omfattas av vattenskyddsomrade. For att motverka eventuella risker med oljeutslipp eller
drivmedel frin verksamheter krivs det tillstind fran Myndighetsservicendimnden f6r utslipp av dag-
vatten pa eller under markytan. Vid exploatering inom planomridet ansvarar nimnden for att informera
och bevaka de foreskrifter som giller avseende hantering av dagvatten inom vattenskyddsomridet.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljén. Géllande
miljckvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser halterna i utomhusluften av
kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Generellt ér halterna av luft-
fororeningar 1iga i kommunen med undantag fér omriden lings de storsta trafiklederna. Enligt Op 2010
utgdr bland annat vig 100 ett riskomrade. Aven om halterna av kvivedioxid underskrider miljokvalitets-
normen i dessa omraden, sa 6verstiger de den undre utvirderingstroskeln, vilket innebir att kvivedioxid-
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halten bér 6vervakas och dokumenteras genom kontinuerliga mitningar. Genom medlemskap i Skdnes
Luftvardsférbund 6vervakas luftkvalitén i kommunen.

Bdde planomradets struktur och lige i det 6ppna landskapet méjliggdr en god genomluftning av det
planerade verksamhetsomridet. Markanvindningen méjliggdr inga luftférorenande verksamheter och
etablering av grénytor inom omridet bedéms kunna bidra till en battre luftkvalité. Trafikmingderna som
tillkommer 4r begrinsade bade inom och utom planomradet. Planforslaget innebiér forbittrade mojlig-
heter att pendla till omrddet med kollektivtrafik ddrmed bidra till att minska biltrafiken i omradet.
Genomférandet av planférslaget bedéms inte innebira att miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljékvalitetsnormerna f&r vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade omraden) syftar till
att tillstdndet 1 vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska uppnd en bestimd miljékvalitet.
Dessa finns upptagna i linsstyrelsens databas VISS.

Nirmaste recipienten dr ”SV Skanes kalkstenar” som ir en grundvattenférekomst med god ekologisk
status. Ingen forindring vintas ske av paverkan pa grundvattnet. Ndgon samlad avvattning frin plan-
omradet till angrinsande S Oresunds kustvatten” eller V sydkustens kustvatten” sker inte. Eftersom det
genomférs atgirder i form av lokalt omhindertagande av dagvatten med diken, “raingardens” och
dammar, férvintas kvalitén pd dagvattnet forbittras innan det £6rs vidare till recipienten vilket 1
slutindan innebdr att mindre niringsdmnen ndr ut i havet.

Dagvatten

Da planomradet till storsta delen bestdr av aker kommer dagvattenflédet att 6ka markant vid en
utbyggnad enligt planférslaget. Férutsittningar £6r fullstindigt lokalt omhindertagande av dagvatten
inom planomradet dr dock begrinsade péd grund av de geologiska férhillandena. Dirfor foreslds det att
omfattande f6rdrdjning av vattnet sker inom planomradet pd bade kvartersmark och allmin platsmark
innan det leds vidare till Bernstorpsbicken via befintliga dikningsféretag. Genomférandet av planen
innebir omliggningar av befintliga dikningsféretag vilket innebir dialog f6r upprittande av eventuella
avtal eller eventuell upplosning av delstrickor i foretaget.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

Under varen 2019 har en riskutredning tagits fram avseende skyddsavstand och fatligt gods pd vig 100
och vig E6 (se Riskutredning Dp, Del av Vellinge 68:14 m fl, Vellinge. Tyrens 2019-04-25). I utredningen
genomfors en riskvirdering kopplat till individriskberikningarna med och utan riskreducerande atgirder
och utifran planerad markanvindning inom planomradet. I virderingen bedéms acceptansen f6r
planerad bebyggelse.

Utredningen visar féljande:

Skyddsavstand utmed vig EG

Utan dtgirder utmed vigen bedoms planerad bebyggelse inom planomrddet vara acceptabel ca 50 meter
fran vigen. Vid inférande av ricke eller annan jaimférbar atgird bedoms planerat verksamhetsomrade
kunna accepteras 45 meter fran vigen. Vid inférande av dike eller annan jaimforbar dtgird bedéms
planerat verksamhetsomradet kunna accepteras 20 meter frin vigen.

Skyddsavstand utmed vag 100

Berikningarna for linsvig 100 visar att vid strikt tolkning av kriteriet f6r individrisknivd innebér det att
inget skyddsavstind kopplat till transport av farligt gods pé linsvig 100 ar ndédvindigt f6r bebyggelse i
form av planerat verksamhetsomrade. Utan skyddsavstind bedéms ett eventuellt olycksférlopp kunna
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forvirras, till exempel pa grund av forsvarad riddningsinsats samt att harda konstruktioner i vigens
nirhet kan forvirra ett olycksférlopp. 1 tidigare utredning av tillimpliga skyddsavstind kopplade till
transport av farligt gods pa linsvig 100 (Vellinge kommun, 2008) rekommenderas att ett minimalt
skyddsavstind om 12 meter uppritthalls lings linsvig 100. Detta avstand bygger pa minsta avstind
mellan riksvig och bebyggelse enligt viglag (1971:948) och har inte tagits fram fOr att beakta olyckor
med farligt gods. Detta bedéms dock fortfarande tillimpligt och rekommenderas fortsatt. Detta avstand
bed6éms dven tillimpligt avseende ramper till och fran linsvag 100.

Planforslaget innebdr att ny bebyggelse uppfors i nirhet till transportleder {6r farligt gods (vig E6 och
vig 100). Bebyggelse inom planomradet har anpassats sa att rekommenderade skyddsavstind lings med
vigarna uppnds (se vidare under Forutsittningar/Farligt gods). Mot vig E6 kommer dtgirder utforas
som bidrar till att minska behov av skyddsavstind till vigen. Bland annat kommer ett dike f6r dagvatten-
hantering anlidggas parallellt med vigen. Om behov finns av ytterligare dtgirder, exempelvis ett ricke
utmed vigen, kommer detta ske i samrad med trafikverket. Bebyggelse tillats enligt planférslaget inte
nirmare dn 30 meter fran vig E6 och vig 100.

Trafikbedomning

Planomradet som sadant dr utformat pa ett sitt som ger forutsittningar for en trafiksiker och tillginglig
trafiksituation. Det ges goda férutsittningar for att nd omridet med kollektivtrafik samt ging- och
cykeltrafik. Omridet kommer huvudsakligen i ett forsta skede att nas via E6:an och en viss del av
trafiken till och frin verksamhetsomradet kommer att gi inom Vellinge titort, frimst via S6dervangs-
gatan. Planomradet kan dven angoras fran vister via Akeshégsvigen och viadukten under vig 100. Vid
en byggnation av ny trafikplats i planomridet vistra del kommer det ocksa vara méjligt att nd plan-
omradet frin vister.

Utifrin den planerade utbyggnaden av planomradet har berikningar (Trafikutredning — Detaljplan, Sodra
verksambetsomradet. Tyrens, 2018-07-05 REV. 2019-06-11) gjorts av hur mycket trafik som bedéms alstras
inom planomradet och hur denna kan férdela sig dels pa gatorna inom planomradet, dels pd det
omgivande vignitet. Totalt berdknas planomridet generera ca 3 750 - 5 750 motorfordonsrorelser per
dyen. Antal fordonstorelser och andel tung trafik dr beriknad utifrin bedomd m2/BTA per
verksamhetsyta inom planomradet och férdelas enligt foljande:

N Berdknat antal fordon per verk- Varav tung trafik

Overgripande verksamhets- samhetstyp och drsmedeldygn

typer Min Max Min Max
Kontor 1200 1600 12 16
Handel 500 1000 25 50
Smaindustri/hantverkare 900 1900 135 285
Utbildning 100 200 1 2
Avc 900 900 18 18
Lunchrestaurang 150 150 2 2
Summa 3750 5750 193 373

Huvuddelen av trafiken antas kora till och frin omradet via E6, men i alternativet med ny trafikplats pa
vig 100 viljer en del av trafiken att kora via denna i riktning visterut mot Héllviken och Falsterboniset.
De bed6mda trafikmingderna redovisas i kartbilderna nedan med respektive utan koppling mellan
planomradet och vig 100. I alternativet utan trafikplats pa vig 100 kor all trafik 6sterut mot E6 och
trafikplats Vellinge. Férenklat har antagits att mojligheten att kéra visterut via Akeshégsvigen kommer
att vara begransad, varfor ingen trafik antagits vélja denna vig.
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Agneshill beraknade trafikfloden
X000 f/d - avser min flode
X000 f/d - avser max flode

¢ N s
Agneshill beraknade trafikfloden

X000 f/d - avser min flode

X000 f/d - avser max flode i

Vi Inkl omfordelad trafik genom omradet
Se N SN

Berdiknade trafikfloden inom omridet med en koppling till vag 100 (min-max antal fordon per dygn).
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Trafikplats 1 ellinge Sidra

I genomférd trafikutredning har dven framkomligheten i planomridets anslutningar till det omgivande
vignitet studerats. For TPL Vellinge S6dra har berikningar gjorts for trafiksituationen vid prognosaret
2040 med hela planomridet utbyggt enligt maxsituationen, ett tillskott pa ca 5 750 fordon/dygn, och
utan ny trafikplats pa vig 100, dvs all trafik till/frin planomridet matas via trafikplats Vellinge Sodra.
Trafikverkets trafikrdkningar £6r E6 norr och séder om trafikplatsen f6r prognosir 2040 samt antaget
trafikflode till trafikplatsen fran Soédervangsgatan ar 2040 (2 600 fordon/dygn) utgor utgingspunkt for
berdkningarna. Den tillkommande trafiken har antagits férdela sig med 55% mot E6 norrut, 20% mot
EG6 séderut samt 25% in mot Vellinge.

Ar 2018 Ar 2040
Andel tung Andel tung
Tillfart Total trafik trafik Total trafik trafik
E6 mot norr, sdder om tpl 9000 19% 12400 20%
E6 mot norr, genom tpl* 8200 19% 11300 20%
E6 mot norr, norr om tpl 8600 20% 115900 20%
E6 mot syd, séder om tpl 8800 18% 12100 19%
E6 mot syd, genom tpl* 8000 18% 11000 19%
E6 mot syd, norr om tpl 8400 19% 11600 19%
Sodervangsgatan* 1900 17% 2600 17%
avfartsramp fran soder* 600 18% 900 17%
pafartsramp mot soder* 700 15% 900 17%
avfartsramp fran norr* 300 18% 400 19%
pafartsramp mot norr* 300 18% 400 19%

* beddmda floden utifran tillgangliga trafikuppgifter.
Berdiknade trafikfliden vid trafikplats Vellinge Sidra.

Beridkningarna visar att det inte férvintas bli nagra framkomlighetsproblem i rampanslutningarna till
Séderviangsgatan efter utbyggnaden av planomradet, att riksintresse vig E6 inte bedéms péverkas
negativt av utbyggnaden och risken f6r kébildning ut pa E6 dr liten. Bland annat baserat pa kapacitets-
berikningarna dr bedémningen att trafiksikerheten for biltrafiken 1 trafikplatsen kommer att vara fortsatt
god, risken f6r kobildning som leder till upphinnandeolyckor mm ir liten.

Oskyddade trafikanter som firdas frin Vellinge utmed Sédervingsgatan och vidare 6ver E6 till/frin
omrddet behdver i dagsldget korsa ramperna pa icke hastighetssikrade passager, vilket utgdr en viss risk.
Rampanslutningar ér stoppreglerade, vilket kan minska risken for incidenter. P4 sikt kan det vara aktuellt
att vidta ytterligare atgirder, t ex hastighetssikrade passager.

Ny trafikplats vid vig 100

En ny anslutning frin planomradet till vig 100 har 6versiktligt utretts inom ramen for planarbetet, men
anslutningen provas inte i denna detaljplan. Planomradet kan byggas ut med eller utan en koppling till
vig 100. Frigan om en ny anslutning kriver fortsatt dialog med Trafikverket.

I den trafikutredning som tagits fram f6r omréadet har berikningar genomférts om hur en ny koppling
till vig 100 paverkar framkomlighet och trafiksikerhet lings vigen. Liksom for trafikplats Vellinge S6dra
har berikningar gjorts for trafiksituationen vid prognosaret 2040 med hela planomridet utbyggd enligt
maxsituationen, ett tillskott pa 5 750 fordon /dygn. Av den totala trafikalstringen har for situationen
med den nya trafikplatsen antagits att 30% av personbilstrafiken och 10% av lastbilstrafiken dr riktad
mot Hollviken/Falsterboniset, dvs totalt ca 1 900 fordon/dygn. Trafikverkets rikningar av trafikflodet
tor vig 100 ar 2018 (uppriknat) samt prognos for ar 2040 ligger till grund f6r analysen av den foreslagna
trafikplatsen paverkar framkomligheten och trafiksikerheten lings vigen.
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Ar2018 Ar 2040
Andel tung Andel tung
Tillfart Total trafik trafik Total trafik trafik
Vag 100 mot dster, mot E6 7800 6% 10700 7%
Vag 100 mot vaster, fran E6 8000 6% 10900 6%

Berdknade trafikfloden for vig 100 invid den planerade trafikplatsen.

Analysen har gjorts f6r pafartsrampen i sddergiende riktning (mot Falsterboniset) under eftermiddagens
maxtimma. Analysen visar att redan i dagsliget, med dagens utformning med ett korfalt 1 riktning
soderut pa vig 100 och utan trafikplatsen, ligger maxsituationen pé eftermiddagen pa en belastningsgrad
pa knappt 0,85 pd strickan f6rbi planomréidet och till prognosaret 2040 berdknas belastningsgraden
Overstiga 1,0. Utbyggnaden av planomridet berdknas emellertid inte medféra att belastningsgraden i
péfartens anslutning till vig 100 Skar i ndgon stdrre utstrickning, denna ligger kvar pd 0,85 och till 4r
2040 beriknas belastningsgraden &verskrida 1,0.

Den allminna trafikutvecklingen pa vig 100 medfdr dock att kapaciteten pd vigen kan foérvintas Gver-
skridas inom en snar framtid, vilket tidigare konstaterats i den Atgirdsvalsstudie (AVS) for striket
Malmé-Falsterboniset som Trafikverket tillsammans med Malmé stad och Vellinge kommun har tagit
fram. De atgirder som foreslds i AVS:en forvintas bidra till en dimpning av trafikutvecklingen i straket,
men troligtvis kommer trafiksituationen pé vig 100 i riktning visterut dven i framtiden att vara
anstringd. For att kapaciteten pd vig 100 och 1 en ny anslutning till vdgen ska klaras, kan det vara
nédvindigt att vig 100 byggs ut med ytterligare ett korfilt i riktning mot Hollviken. Atgirden finns med
i AVS:en, men ir inte prioriterad av Trafikverket.

Ur ett trafiksikerhetsperspektiv finns rid och krav pa utformning i Vigar och gators utformning (VGU)
1 nuldget som bor uppfyllas. Den utformning av trafikplatsen som tagits fram 1 ramen for
trafikutredningen har utgitt fran kraven i VGU och uppfyller bl a minimildngder £6r pafarter.
Pafartsrampen mot vister dr placerad fOr att sikten ska vara god och méjlighet ska finnas att komma upp
1 hastighet inf6r vivningen ut pa vig 100.

Kapacitetsbristen i framtiden medfér dock att trafiken pa savil vig 100 som pa pafartsrampen kan kéa
upp vid vivning frin den nya péfarten med inbromsningar och risk f&r upphinnandeolyckor till £6ljd.
Den tillkommande trafiken kan medféra att det kdar upp dnda ut pd E6 vilket dock motverkas av den
nya parallellavfart fran E6 mot vig 100 som planeras. ”Nyttan” av denna riskerar dock att minska till
toljd av den nya trafikplatsen.

Pa sikt innebdr utbyggnaden av en ny trafikplats pa vig 100 ett behov av ytterligare ett korfilt s6derut
aven, kanske framfor allt, av trafiksikerhetsskil. En moijlig etapputbyggnad kan vara att bygga trafik-
platsen med “magasin”, dvs forldnga pafarten, vilket ger en lingre vivningsstricka som 1 sig bidrar till att
minska risken f6r inbromsningar mm. Ett alternativ kan ocksa vara att endast bygga en medlépande
avfart frin vig 100 i riktning norrut in mot planomradet och lata trafik ut frin omradet i riktning mot
Falsterboniset nyttja befintligt vagnit.

Trafikbuller

For nybyggnation av bostider giller Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, med férordningsindring
SFS 2017:359, vilken tridde i kraft 1 juli 2017. Riktvirdena i férordningen ska tillimpas i detaljplane-
drenden, 1 drenden om bygglov och i drenden om férhandsbesked pabérjade fran och med 2 januari
2015. Inom planomradet planeras inga bostider. Befintlig bostadsfastighet (Vellinge 8:5) har képs in av
kommunen och pagiende markanvindning, bostad kommer att 6vergi till verksamheter/kontor.
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Verksamhetsbuller och andra storningar
Planforslaget innebdr att verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan kan etableras inom omradet.

Planférslaget mojliggér en atervinningscentral (AVC) i den norra delen av planomradet utéver
verksamheter och kontor inom en yta pd ca 20 000 kvm. Nérmaste bostad ligger pa ett avstind mer dn
300 meter med natur, vig E4 och bebyggelse emellan och bedéms inte paverkas negativt av en
etablering. Trafiktillskottet till en AVC bedéms inte vara mer 4n vad som tillkommer fran motsvarande
etablering av verksamheter och kontor, dock tillkommer trafik under andra tider. Férutsittningarna for
en dtervinningscentral ska etableras inom planomradet dr att en ny vigkoppling till vig 100 genomférs
pé sikt. En dtervinningscentral dr vanligtvis en tillstindspliktig verksamhet och vid eventuell etablering
ska det vid behov géras en miljkonsekvensbeskrivning.

Drivmedelsforsaljning

Drivmedelsforsiljning innebir vissa risker med hantering av brandfarliga varor. Riskkallor finns i
huvudsak vid lossningsplats, cisterner, avluftningsrér, pumpar och avskiljare. Riskerna avser utspill och
antindning/brand. De rekommenderade skyddsavstinden i Riddningsverkets handbok Hantering av
brandfarliga gaser och vitskor pd bensinstationer ska tas hinsyn till vid dispositionen av omradet.

Avstindet mellan befintlig bostadsbebyggelse (Vellinge 8:5) och féreslaget omrade fér fordonsservice
uppgar till mer dn 25 meter. Under varen 2019 har kommunen képt in fastigheten och pagaende
markanvindning kommer att upphora.

Raddningstjanst

Réiddningstjdnsten informerar om att brandposter ska finnas med ett maximalt inb6rdes avstand om 150
meter. Detta betyder att det maximalt far vara 75 meter fran riddningstjanstens uppstillningsplats till en
brandpost.

Om inte kommunens gatunit eller motsvarande ger tillrickligt dtkomlighet ska en sdrskild korvig, sd
kallad riddningsvig, anordnas.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen stilldes ut f6r samrad under hésten 2018. Granskning genomférdes under sommaren 2019 och
ett antagande beriknas ske under hésten 2019.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden dr 10 4r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen é4r huvudman f6r allmén plats inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar f6r och bekostar utbyggnaden av allmén platsmark inom planomradet samt
erforderliga férrittningar av fastigheter, samfilligheter och ledningsritter (se vidare under
Fastighetsrittsliga frigor) samt f6r eventuell flytt av ledningar inom allmin platsmark dér ledningsritt
eller avtal finns.

Avtal
Kommunen kommer att skriva avtal vid markférsiljning av kvartersmark inom planomradet.

Fastighetsfragor

For detaljplanens genomférande krivs fastighetsregleringar. Allmin platsmark inom planomradet
toreslds sammanforas till en gemensam fastighet. Kvartersmark foreslds vid forsiljning att delas upp
1 ett flertal mindre fastigheter.

Kommunen ansvarar f6r att samordna frigor om markkdp, fastighetsbildning och avtal. Kommunen
ans6ker om och bekostar lantmateriférrittningar som krivs £6r planens genomférande.

Ingen forindring avses for ledningsritt 1233-1957.1 som dr avsedd for regionnitskabel. Kabeln kommer
att ligea kvar i dess nuvarande strickning dven efter planens genomférande. Ett U-omride med minsta
bredd om 7 m inférs inom kvartersmark lings kabelns strickning. Ingen férindring avses f6r
ledningsritt 1233-2386.1 1 samband med planens genomf&rande.

Gemensamhetsanlidggningen Vellinge GA:11 och Vellinge GA:30 berdrs av planens genomférande.
Kommunen ansvarar f6r och bekostar eventuell omprévning av gemensamhetsanligeningarna.

Delar av de dikningsféretag som idag korsar planomradet kommer att paverkas av planens genom-
férande. Kommunen ansvarar for kontakt med berérda dikningsféretag samt upprittande av eventuella
avtal eller upplosning av delstrickor i fGretaget.
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Fastighetskonsekvenskartan visar vilka delar av respektive fastighet som berirs av planforsiaget.

Fastighet: Konsekvens:

Hokopinge 3:2 Ca: 15 000 m? regleras till allméin platsmark samt till kvartersmark f6r
verksamheter, kontor och drivmedelsférsiljning.

Vellinge 8:2 Ca: 1350 m? regleras till allmin platsmark.

Vellinge 8:5 Ca: 930 m? regleras till kvartersmark for verksamheter och kontor.

Vellinge 28:109

Ca: 150 m? regleras till allméin platsmark.

Vellinge 28:121

Ca: 260 m? regleras till allmén platsmark.

Vellinge 36:2 Ca: 1540 m? regleras till allmin platsmark.
Vellinge 36:4 Ca: 70 m? regleras till allmén platsmark.
Vellinge 43:7 Ca: 1870 m? regleras till allmin platsmark.

Vellinge 68:14

Ca: 58 000 m? regleras till allmin platsmark. Ca 121 000 m? regleras till
kvartersmark f6r verksamheter, kontor, restaurang, drivmedelsférsiljning och
dtervinningscentral.

Vellinge S:8 Ca: 4600 m? regleras till allmdn platsmark och kvartersmark for verksamheter,
kontor och drivmedelsférsiljning.
Vellinge S:3 Ca: 50 m? regleras till allmén platsmark.
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Ekonomiska fragor

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Vellinge kommun. Kommunen bekostar iordningstillande av
allmin platsmark och ledningar samt eventuell flytt av befintliga ledningar inom omradet dir ledningsritt
eller avtal finns. Planforslaget innebir 6kade driftskostnader f6r kommunen.

Planforslaget innebdr att delar av vissa fastigheter regleras till allmin platsmark. Forutsdttningarna som
rader dr att kommunen dr skyldig att 16sa in mark planlagd f6r allmdnna dndamaél om fastighetsigare
kriver det (i enlighet med PBL). Kommunen avser att teckna avtal med privata fastighetsdgare under
planprocessen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Foér genomférda utredningar inom planomradet, se s 2. For planforslagets genomférande kan det
behévas att ytterligare utredningar utféras inom omradet, exempelvis f6r grundliggning av byggnader,
anliggande av ledningar etc.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats pa Samhillsbyggnadsavdelningen, enheten £6r plan och bygg genom
planarkitekt Filip Evander och samhillsbyggnadschef Anna Méller. Ovriga medverkande i planen ir
projektledare Martina Ljung och planadministratér Ingbritt Nilsson.

Konsult for planarbetet har varit planarkitekt Gustav Karnell och planarkitekt Johan Bergstrom fran
Sigma Civil AB.
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