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Godkénd av Miljo- och byggnadsndmnden 2022-11-03, MBn § 186

Policy for hantering av solcellspaneler och
solfangare i Vellinge kommun

Bygglovsbefrielse for solcellspaneler och solfangare

Inom detaljplanelagt omride eller omride med omradesbestimmelser

En lagindring tradde i kraft 2018-08-01 som innebér att det inte kriavs bygglov for att pa en
byggnad inom ett detaljplanelagt omrdde montera solcellspaneler och solfangare, sa kallade
solenergianlidggningar, som foljer byggnadens form.! Detsamma géller inom omrade med
omréadesbestaimmelser.

9 kap. 3 ¢ § Plan- och bygglagen (2010:900)

Trots 2 § forsta stycket 3 ¢ kravs det inte bygglov for att pa en byggnad montera
solcellspaneler och solfangare som foljer byggnadens form dven om byggnadens yttre
utseende paverkas avsevart.

Forsta stycket galler inte om

1.kommunen enligt 8 § forsta stycket 9 har bestamt att atgarden kraver bygglov,

2.atgarden vidtas pa en byggnad eller inom ett bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 §,
eller

3.atgarden vidtas inom eller i anslutning till sddana omraden som avses i 3 kap. 9 § andra
stycket miljdbalken. Lag (2018:1324).

Regeln i 9 kap. 3 ¢ § Plan- och bygglagen, PBL, giller alla typer av byggnader, men undantag
finns som redovisas under rubriken ”Bygglovsplikt for solcellspaneler och solfangare” nedan.

Solenergianldggningar som monteras pa en byggnad och inte foljer byggnadens form utan
vinklas upp fréan takfall eller fasad kréver alltjimt bygglov. Det samma géller for integrerade
solenergianldggningar som blir en del i takets konstruktion.

En solenergianléggning som inte kriaver bygglov kan krdva anmélan om byggnadens béarande
konstruktion berdrs eller om brandskyddet i byggnaden péaverkas vasentligt. Storre solenergi-
anldggningar pa till exempel radhus, flerbostadshus, kontors- eller industribyggnader ér
sadana som sannolikt kan paverka byggnadens brandskydd eller barande konstruktion och ska
dérmed foregas av teknisk provning genom anmélan. En bedomning méste goras i varje
enskilt fall.

Solfangare och solcellspaneler som &r fristdende pa marken ir i regel inte bygglovspliktiga.
Samrad kan behdva ske med Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § Miljobalken.

! Lagéndringen fér solcellspaneler och solfangare ér ett led i regeringens arbete med att forenkla regelsystemet for bygglov,
6verldmna ett stérre ansvar till de enskilda fastighetsdgarna samt avlasta byggnadsndmnderna och réttsvdsendet genom att
undanta fler atgérder fran kravet pa bygglov i plan- och bygglagen. Att inte kréva lov fér solcellspaneler och solfangare syftar
&ven till att underltta och paskynda omvandlingen till férnybar el. Atgérden bedéms ha en sédan begrénsad péverkan pa
allménna och enskilda intressen att det inte &r motiverat att samhéllet kontrollerar den i férvag (se prop. 2016/17:151).



Utanfor detaljplanelagt omréde eller omriade med omridesbestimmelser

Utanfor detaljplan och omradesbestammelser kravs det aldrig bygglov for
solenergianlaggningar pa byggnader och det géller &ven om byggnaden eller omradet dr
bevarandevirt eller om byggnaden ligger inom ett riksintresseomrade. Notera att dven
lovbefriade atgirder ska folja kraven i PBL och om atgérden anses strida mot
varsamhetskravet eller forvanskningsforbudet 1 8 kap. 13 & 17 §§ PBL kan byggnadsndmnden
ingripa med tillsyn i efterhand.

Bygglovsplikt for solcellspaneler och solfangare

Vister om Falsterbokanalen

Solfangare och solcellspaneler kréver bland annat bygglov om étgérden vidtas inom eller i
anslutning till sidana omraden som avses i 3 kap. 9 § andra stycket miljobalken, det vill sdga
vissa omraden av riksintresse for Forsvarsmakten. For Vellinge kommuns del innebér detta att
det inom detaljplanelagt omrade alltid dr bygglovspliktigt att montera solfangare och
solcellspaneler vister om Falsterbokanalen i Ljunghusen/Ljungskogen och Skanor/Falsterbo.

Inom utpekade omraden som utgor sirskilt virdefulla byggnader och bebyggelsemiljoer
Flera atgarder som annars dr undantagna krav pa bygglov, exempelvis atgirder ingdende i de
sé kallade attefallsreglerna, kraver bygglov om de vidtas pa byggnader eller inom bebyggelse-
omraden som ér sérskilt viardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig
synpunkt (se 9 kap. 3 b, 4 d, 5 a & 6 a §§ PBL). Undantaget for solcellspaneler och solfangare
ska begrinsas pd motsvarande sitt for att minska risken for att sédana virden gér forlorade.

Nedan foljer en upprakning pad omraden dir bygglovsplikt fortfarande ska gélla. Notera att det
finns flera omraden av stort kulturhistoriskt virde véster om Falsterbokanalen men att dessa
inte listas nedan da de enligt rubriken ovan redan omfattas av lovplikt genom att de ligger
inom Forsvarsmaktens riksintresseomrade. Vidare finns ett flertal omrdden med stort vérde
som saknar detaljplan eller omradesbestdmmelser, till exempel kyrkbyarna i kommunen, men
dven huvuddelen av den éldre bebyggelsen i Hokdpinge bruks/stationssamhélle och Vistra
Ingelstad och som av detta skél inte heller redovisas nedan.

Till sist finns svarinventerade omraden 1 kommunen, frimst Hollviken, som bestar av omfat-
tande, brokig bebyggelse med blandade &ldrar dér stora virden kan ddljas didr man minst anar
det. Byggnadsndmnden har dirfor beslutat att byggnader i Hollviken som ar mer &n hundra ar
gamla, det vill sdga uppforda fore 1923 vid tiden for detta skrivande, per automatik ska anses
vara sérskilt viardefulla forutsatt att man inte kan motivera varfor de inte ska anses vara det. Ett
skil kan vara att byggnaden har genomgatt sa pass omfattande dndringar att dess ursprungliga
karaktar huvudsakligen gatt forlorad utan att nya vérden tillkommit. Det ar inte s att en hog
alder nodviandigtvis innebér ett stort bevarandevérde, men i ett “omvandlingsomrade” som
Hoéllviken anses denna princip vara bade réttvis och dndamalsenlig.

Utpekade omréden dér bygglovbefrielsen for solcellspaneler och solfdngare inte géller &r:

9 9

e Byggnader som markts med ett ’q” i kommunal detaljplan dér g-et till exempel kan betyda
att byggnaden inte far rivas och att en dndring inte far férvanska byggnadens karaktér eller
anpassning till omgivningen.

Information om vilka byggnader som &r q-mérkta fas p4 kommunens milj6- och
byggnadsavdelning. Du kan ocksa ldsa dig till informationen pa sida 20 i kommunens
kulturmiljéprogram under rubriken ’skydd genom detaljplaner och
omradesbestdmmelser”.



e Byggnader i Hollviken som ar mer &n hundra ar gamla.
e Hollvikens sommarstad (Fritidshusvidgen)

e Gya-omradet i Hollviken

e Réngbagsbyn i Rings sand

e Byggnader i Vellinge titort fran stationssamhaélletiden och tiden fore dess d& Vellinge var
en agrar kyrkby samt Villa Berg.

e [ stationssamhdllet i Arrie, vister om jarnvigen utmed Mollegérdsvagen fram till
Lonegérdsvigen samt utmed Bigérdsvédgen och Prastagardsvigen.

e 1 Ostra Grevies gamla bykirna, pa utvalda byggnader i det lilla fore detta stationssamhéllet
samt folkhdgskolans byggnader.

e Bymiljéerna i Kdmpinge gamla by, Vattle by och Lilla Ring som omfattas- och skyddas
av omradesbestimmelser.

Stod till upprakningen ovan gar att finna i kulturmiljdprogrammet, dldre omrédesplaner,
tidigare stdllningstaganden och tillimpning vid handldggningen. Skulle Miljo- och byggnads-
nimnden anta ett specifikt dokument som pé ett kommundévergripande plan pekar ut vilka be-
byggelseomrdden som anses sirskilt viardefulla och inte si kan nya stillningstaganden komma
att komplettera eller ersétta vad som angivits ovan.

Tillampning av lovplikt inom sarskilt vardefulla
bebyggelseomraden

Lovplikten pa sarskilt vardefulla byggnader eller andra byggnader inom sarskilt vardefulla
bebyggelseomraden utgor inte nagot forbud mot solenergianldggningar pé sddana byggnader
eller inom sadana bebyggelseomraden. Bygglovsprovningen innebér att byggnadsndmnden ges
mojlighet att sdkerstélla att den tilltdnkta dtgiarden ar lampligt utformad och utford med
tillracklig hénsyn till byggnadens eller omréadets vérden. Foljande punkter dr tankta att fungera
som vigledning for sdvil kommunens tjinstemén som fortroendevalda i Miljo- och
byggnadsndmnden liksom for enskilda som Onskar installera solenergianlaggningar.

e [ de flesta fall 4r det fasaden mot gatan, eller annan allmén plats, som é&r viktigast att
bevara ur allmén synpunkt. Om det &r mojligt att placera solenergianldggningen pé ett
takfall eller en fasad mot garden bor detta provas i forsta hand och i regel bor en sddan
placering inte anses sté i strid med forvanskningsforbudet och ddrmed kunna godtas.

e Om fasaden mot garden ej dr lamplig for solenergianldggningar, 6vervég placering pd en
komplementbyggnad, p& mark, eller pa en helt ny komplementbyggnad.

e Om enda mojliga placering ar pa fasader som ar val synliga fran allméin plats bor anldagg-
ningen anpassas efter fasadens eller takets utformning i mojligaste man. Pa roda tak kan
exempelvis roda solceller anvdndas. Ytan ska goras sd sammanhallen som mdjligt och inte
1 onddan brytas upp pa grund av takfonster, stosar eller dylikt. Integrerade solceller kan i
vissa fall vara den bésta 16sningen.



e Atgirdens reversibilitet bor beaktas vid bygglovsprévningen och bedémningen om
huruvida étgérden &r forenlig med varsamhetskravet och forvanskningsférbudet i 8. kap 13
& 17 §§ PBL.

e Vad som menas med forvanskning méste bedomas i varje enskilt fall utifran de specifika
forhallanden som géller for byggnaden eller bebyggelseomradet, med hédnsyn till de virden
som har legat till grund for att byggnaden eller omrédet betraktas som sérskilt véardefullt.
Om byggnadens konstnirliga egenvarde och framfor allt dess sdregna tak har utgjort skl
for utpekandet méste givetvis atgirdens lamplighet provas pa ett annat sétt 4n om takets
utseende ar obetydligt i sammanhanget.

Att soka bygglov for bygglovspliktiga solcellspaneler och
solfangare

Lamna in en ansdkan om bygglov for solcellspaneler pa samma sétt som for en
fasadforindring. I ansdkan ska bifogas ritningarna som illustrerar hur anldggningen paverkar
byggnadens utseende, varfor du behdver ldmna in en fasadritning med solcellspanelerna
inritade pa aktuell fasad/fasader i skala 1:100 alternativt 1:50. En situationsplan i skala 1:500
behover ocksa ldmnas in som visar aktuell fastighet med befintliga byggnader samt redovisar
var de lovsokta solcellerna ér ténkta att placeras. Anldggningen ska vara mattsatt pa
atminstone en av ritningarna. Produktblad ska bildggas ansokan.

Att tinka pa i allmanhet

Téank pa att anpassa en synlig solenergianlaggning val till byggnadens utformning. En sa
enhetlig och visuellt lugn 16sning som mdjligt rekommenderas:

e Med svarta solceller och svart ram kan du fa en tunn helsvart skiva, som ofta fungerar bra
ihop med byggnadens tak- eller fasadmaterial i dvrigt.

e Ytan for solceller ska goras sd sammanhallen som méjligt.

e Den bédrande stommen ska goras sa lite synlig som mgjligt.

e Om anldggningen ska sitta pa en byggnadsdel som &r synlig for ménga, exempelvis at gata
eller park, bor anlaggningen utformas pa ett sitt som inte forvanskar byggnaden och
paverkar stadsbilden negativt.

e  Om det finns risk for att grannar kan bli stérda av bldndning fran anldggningen ska
panelerna vara antireflexbehandlade.

Mer information om solenergi

Vellinge kommuns energi- och klimatradgivning erbjuder kostnadsfri, objektiv och oberoende
végledning till privatpersoner.

Vilkommen till Miljé- och byggnadsavdelningen for rad och diskussion hos en handlédggare
pa vara besokstider, girna innan du paborjar ditt projekt.


https://www.vellinge.se/bygga-bo-miljo/
https://www.vellinge.se/bygga-bo-miljo/
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KOMMUN
K1
Miljé-och byggnadsnamnden Protokoll Dnr: Mbn 2022/46

Arendets dnr: VEL-2022-2240

MBn § 186

Oversyn av solcellspolicy

Initierat av

Bygglovenheten

Arendebeskrivning

Behovet av en 6versyn av solcellspolicyn har aktualiserats i och med att antalet
ansdkningar och forfrigningar kat i nirtid. Revideringarna innebar ett fortydligande
om var och nir det kriivs eller inte krivs bygglov eller anmélan for installation av
solenergianliggningar samt vad lovplikten innebir.

Beslutsunderlag

Tjéansteskrivelse upprittad av Oskar Nygren

Forslag till reviderad solcellspolicy

Bilaga 1: Nuvarande solcellspolicy

Bilaga 2: Nuvarande solcellspolicy med revideringar markerade med rdd respektive

overstruken penna.

Beslut
Milj6- och byggnadsnidmnden beslutar
1. Godkénna bilagd Policy for hantering av solcellspaneler och solfingare i Vellinge

kommun, reviderad 2022-10-24, fér anvindning i miljé- och byggnadsnimndens
verksamhet.

Beslutet skickas till

Kommunikationsenheten

Juéteﬁng Utdragsbestyrkande
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