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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet medietaljplanen &tt prova mojligheten att uppfdrastder, odlingsytor, gronstruktur och
gatunatlar hallbarhet och gemenskap ar i fakyfset ar att anpassa bebyggelsens utformning och
omfattning tilbefintligbykaraktar i Vastra Ingelst&yftet med detaljplanen ar ocksékaftias
forutsattningar for framtida trafikebi omradet
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Vy fran planomradet. Bild tagenrfain mofdrskolan sydost
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Hela detaljplanen

Plandata

Planomradet ar belaget i sodra delen av Vastra Ingelstatfattér cirkd®,3hektar) planomradet
ingar del afastigheterna trelstad 5:4, Inigtad 5:5ingelstad 5:11ngelstad 5:38)gelstad 5:37,
Ingelstad S:1 och Ingelstad 1(FaBtighetma5:330ch 5:37r i kommunal &go, ovriga fastigheter ar i
privat agolnom planomradedterorsservitutsamfallighetegemensamhetdaggningaoch
ledningsratter.
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Oversiktskartor déver planomradets plac¥éstya Ingelstad

Planens bakgrund

Planomradet ar utpekat bostader skede 2utbyggnad inori0-30 &r) kommunens gallande
oversiktsplan, OP 2010, aktualiserad. 204m planomradet pekas avemagi skede 2 (80 ar).
Darutdveranges i 6versiktsplaneth parkstrak i planomradets norra del, mot befintlig bebyggelse.
begaran om planbesked inkohrkimmunersommaren 2018ommunstyrelsens arbetsutskott
beslutade 201B1-05 § 219 att ge Ptasch Byggenheten i uppdrag att uppréatta detaljplamfédet.

Planensuvuddrag

Detaljplanen mojliggor for bostader i radhus och pdftrgtagebmfattar cirk®3nya bostader.
Omradets utformningr baseradaEKOBO-koncept dahallbarhet och gemenskap ar centrala
begreppOmradetska utgora exempel pa hallbar byutveckling, med hallbara energitisniddiar
byggteknikDengrona struktuenskabidra till ekosystemtjanst®mradet ska ocksa utgora en trygg
och valkomnande miljo.

Reglering av bebyggelsens utformning genom bestamméiégt, dakitformningoch fasdmaterial
leder till att omradsamspelanedVastra IngelstackaraktaiSamtidigt fa omradet etegetuttryck
anpasgdill idag

Den del av endfintlig byggnaslom finns inonplanomradets véastra del avses bevahasverforas till
intilliggande fastighet

Gemernsamma ytor for odling och samvskapas vid de Gstra entréerna till omsadet i den centrala
delen av planomrad&e grona parkoch naturomradena sakerstaller ytor for dagvattenhantering,
rekreation, lek och bullerskydféare binder débreslagngatunatesamman omradet med befintliga
gator i dster och vasteeh skapatillsammans med garagh cykikopplinganaoch gronytorngod
tillganglighet i omradethkopplingatill Gvriga Véastra Ingelsta8atornasitformning tillsammans
medbyggnadersch entréerplacering méjliggér féevande och trygga gaturum.

Gatan som passerar bebyggelseohpadkess vastiochsodra sida avses byggets senare skede an
ovriga gator.
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Planforslagennebar att befintliga gatmeh naturmarknom planomradesomidag har enskilt
huvudmannaskagvergar till kommunal ago och huvudmannaskap.

Genomférandet av detaljplanen innebar att obebyggd mark exploateras.
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Mojlig utformning avt-#dstliggataochradhusbebyggelse. (White Arkitekter)
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Méjlig utformning av nenedlig Iokalgatu:hparhusebyggeléWhiteArkitekter)

=

Genomforandetid

Detaljplanen har egenomférandetid @ar 60 manaderined undantag av gataom passerar
omradef vasteiochsddersom har en genomférandetid pa 1380 (manaderfyan den dag planen
far laga kraft.

Allman plats

Park och natur

| planomradets vastra och norra dalanlaggayagronytori form av park och naturtornaar viktiga
ur rekreabnssynpunkt samtidigt sata bidrar till gronskach biologisk mangfal@mradetinom
park och naturmarken majliggors gangstrak for att skapa majlighet att rérehsig eamradet.

| planomradets vastra tetaliseras/aytor med parkmarParkmarketénggarnvagemaojliggor for
en 2,5 meter hdmullerskyddsvalbch skarnmoch en férdrojningsdamm fining och fordréjning av
dagvattn Parkmarkenarmastoreslagnaostader mojliggor ocksa ttagvattedammochyta for
lekplatsDagvattedammana somkommer att h@ermanent vattenspedéreslasitformas meflacka
slantemed minst.:4lutning Dammarnas utformnidgommer att kunnhidratill ekologiska och
rekreativaarden
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Inspirationsbildpé hurdagvattendammar kan utformas for att bidra till biologisk mangfald och mojligheten till
rekreatiofiek. (WhiteArkitekter

¢

Bullerskyddskammsom kompletterar bullerskyddsvallieorr foreslas gestaltpd motsvarande satt
som befintliga bullerskyddsskarmar norr om stationen i Vastra InBeidbatierskyddskarmenigger
direkt i ansluting till gatumark kan skdrmen med fordel utformas delvis genomsiktlig.
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Bfintligulleskyddsskéam Véstrangelsta(bch (")str Grevie

X

| nordost skapar parkmarken tillsammans med syttimgn entré till omraddtangs planomradets
norra granplanlaggs naturmark, dels for att skapayta mot befintlig bebyggeds vegetatiqrdels
for att sakerstalla ledningar pa allman platsmark.

Inom planomradets Gstra delellan Djursatersvagen och Byvagen, finmsmaak med en befintlig
gangoch cykelvadpen allmanna platsmarken évergar till kommunal &go och huvudmannaskap.

Gang och cykelvag

| planomradets norra debjliggordor et nytt gang och cykedtraksom binder samman planomradet
med Kyrkovageach ovriga Vastra Ingelsiatbrr. Befintlig gangoch cykelvag inom naturmark
mellanDjursatersvagen och Byvagen kommer att finnas kvar men 6vergar till kommunalt huvud
mannaskap.

| illustraionsplanen redovisa$ijiig plats fompassage 6ver Kyrkovag@renmojligplats forpassage
Over Stationsvagechgang och cykb/agpa vagengastra sidaorrutredovisas i illustrationsplanen
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Gata

Detaljplanemajliggor for nya gatdomradet med kaplingar till Djursatersvagedsteroch
StationsvagdrvasterGatan mellan Stationsvagen och Djurséatersvagepassenar vastechsdder
om bebyggelsentformasl 1,5 metebred meden kérban@a6,5 meter, kombinerad géoah
cykelbanaa tremeter samt tradplanteriaghgronytapa tvameter pa den norachdstra sidan av
gatanGatan avses bygda&it senare skeda Ovriga gatamplanomradeByggnatioteraknas skeir
ytterligargi Oversktsplanen utpekadtbyggnad sddradelen av Vastiagelstad genomfarGatan
forutsatter en fortsattning dster om Djursatersvagen vidaywéidereller direkt till vag 101
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kGroana - asfat ‘U;!pc”s—r'g gc-vog. gemensam ‘ovgérasma'k

fastighetsgrans

! 1
T T
1.5m enbostodshus

Majlig utformning av gata som passerar omradet i vastetench

Den 0¢-vastligdokalgatanmellarDjursatersvagen o&tationsvagespm far infartskaraktar tién

nya bebyggelsartformas 7,5 meter bred fordelat pa en kérbana med 5,5 meter och en gangbana pa tv:
meter Ovriga lokalgator utformas 5,5 metedadar gangoch cykeltrafikanter och motorfordon

fardas blandtrafikGenom att halla ner mattet pa gatop@nas en smaskalighet.

Forslag till detaljplan for Ingelstad 5:4 méera (Ekobo) i Vastra Ingelstad
Samradsandling Planbeskrivning Sida9 (48)



‘- 2.0— 5.5
7.5

Mojlig utformningy ostvastliggatamedinfartskaraktar

s‘mm!

4 5,
N -‘:/
. fa

by i,
T ':?S/

—2.0 9.9 1.0

kérbana - asfalt

Mojligutformning av lokalgata

For att skapa emnafiksékerhetsmassagiceptabel utfoming av den nya korsningen mellan lokalgatan
och Djursatersvagen i nbehdvedebefintligainfartematill forskolanéndras genomtt den nordliga
infarten stangs ach en ny skapas mot lokalvagen i Roneslagekorsningsutformning innebér
intrdng i forskolefastigheten athbefintliga trad i fastighetsgransen till forskahaver tas ner.

Norr om korsningen mellan Staswageroch lokalgatakommer Stati@svagensektionatt ses éver.
Langs vagstrackan shamnar narmare an tio meter fran spabeittvemvkorningsskydappforas.

Utformning awDjursatesvagerfram till Applevagen ocRaronvageforeslas inte forandras till foljd av
planforslageGatorna 6vergar till kommunalt huvudmannagkapikt, nar gatan som passerar vaster
och sdder om bebyggelsen byggs kommer aven Djuégiges utformning pa strackan séder om
Paronvagen att ses dver.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmaatsmark.

Kvartersmark
Bostader

Bebyggelsetyp
Planforslaget majliggor for radhus och paRadhusen ar huvudsakligen placerade i planomradets
norra del.

Hushdjd, tak och fasadutformning

Husens hojd, fasadch takutformning regleratifran ekobekoncepet Parhuseinar erhdgsta

nockhojd p®,5meter oclradhusen har drogstanockhojd pd 0,5meter vilkatillsammansned
takvinkeimellan35och45grademotsvaracirka2,5 vaningaNockhojdertillater flexibilitet i val av
byggstommgdill exempel ges mojlighet till trastomirhesenska utformas med sadeltak med mdjlighet
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till kupor och frontespiséil sammanlagt hdigsn tredjedel av taklangd€nmplementbyggnader
utformas med en nockhojd pa fyra m&asader ska utformas i tegatseller tra

FARHUS

Bilden visar mojlig utformningaatius utifran tillaten takvinkel och hogsta bywgjdddéhite Arkitekter)

RADHUS GAVELSTHELLD

Bilden visar mojlig utfming av gavelstallda radhus utifran tillaten takvinkel och hégsta byduvizitshojd.
Arkitekter)

T,

e
X

o

RADHUS

Bilden visar mojlig utformning av parhus utifran tillaten takvinkel och hégsta byuémsslsmkikkter)

Nockhojderpaden befintlighomplementbyggdani planomradets nordvastra desatt utifran dess
befintliga nockhojd.

Placering oentréer

Huvudbyggaders placering mot gata regleras fékapa tydlmgaturum. Radhuseka placeras sex
meter fran gatan for attojliggorauteplatsstorretrad och annan gronska sambiluppstallmgsplats
per bostadramfor husen. Parhusen daceras fem till sex meter fran gfiinatt skapa flexibilitet
placering abiluppstéaliningsplatsellan eller framfér huséved fordeplacerabiluppstdnings
platserna mellgrahusen for att mdjliggora ettbnare gatururRad och parhusen placeras med
langsidan mot gatamen kan vara gavelstallda enligt bilder Baammch radhusens entrégtenteras
mot gatan for att bidra till ett levande och tryggt gaturum.

Komplementbyggnadska placeras minst tva meter &#man platsmark och odlingsytdivrigt ska

komplementbyggnadaiaceras minginmeter fran fastighetsgraersammanbyggas i fastighets

gransDetta mojligor forunderhalbvbyggnaden fran egen fastighet. Komplementbyggnad far

sammanbyggas med huvudbyggnad och da galler samma planbestammelser som for 6vriga
komplementbyggnader.

Utformningen av motehellan bostdstomtermchallman platsmadamtodling ar viktig for agkapa
trivsamma och trygge@mensamma yt@arfor far inte rar eller plak uppforad fastighetsgransen
mellanbostadsfastigeteroch allmén platsmaeler odlingsytotndantagedr detomter som
angransar till park eller gata i planomradets sydligaste och vastligaste del for atfgn@jtiggora
bullerskyddadtemiljd For att skapa eéinhetligt uttryckdreslas plank i fastighetsgeifés
genomgaende samgestaltningse bild nedan
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Sektion genom &st-vastlig gata

Sektion genom &sistlig gatgdWhite Arkitekter)

J_Qmmmm* ki T el m |
Sektion genom nord-sydlig gata
L5.0L5.5<L5.0J

Sektion genom nesydlig gatgWhite Arkitekter)

Utnyttjandegrad

For att reglera hur stor delfagtigheterna som far bebyggas regleras storsta byggpadbastad
vilket motsvaranostadenarea pa marRadhus far maximalt ha en byggnadsa@@kpadratmeter
per bostadned tillhrande komplementbyggnader pa en byggnadsarea med Ib&viatatitmeter.
For parhusetillats en variationbyggnadsarean. | deistra delen av omradet géller en maximal
byggnadsarea pé0 kvadratmeter per bostadvrigt 90 kvadratmeteer bostadDarutoverfar 15
kvadratmeter komplementbyggnad uppforasgstad i parhusltnyttiandgraden omfattar inte
bygglovsbefriande atgarder forash tvabostadshus s& som attefallshus och friggeesksa far
byggas utdver byggnadsarean.

Parkering

Vellinge kommuns parkeringsnorm ska féljas. For radiilenl parkeringsplagsper bostadarav
enanordnas vid bostad och 0,%p&emensam parkeringsyanslutning till radhusen i planomradets
norra och sodra del For parhusen géller kravet pa tva parkeringsplatser peisbostbrdnas

inom den egna tomten.

Enligt Boverkets byggregler ska det kunna anordnas en angérirgaplatisigsplats for
rorelsehindrade inom 25 meters gangavstand fran bostadsentrén.

Forslag till detaljplan for Ingelstad 5:4 méera (Ekobo) i Vastra Ingelstad
Samradsandling Planbeskrivning Sidal2 (48)



Odling

Odlingarnautgdr en viktig deldmradetkaraktarSammantaget foreslasytier forodlingmed
mdjlighet att uppférgemensamma vaxthus eller annan typ av samlingsinkaigsytorndr tankta
kunna nyttjas dwoendd helavastrangelstad.

Vver odlingytnstrékt pa naturark ch radhusbebyggelse i norddstra delen av planomradet.
(White Arkitekter)

Teknisk anlaggning
Detaljplanemoijliggor uppférande av saknisk anlaggningatstationi planomradetsyddstra del.

Befintligt

Huvuddelen av marken brukas idag som akeindarigt omfatta befintliggatumarknaturmarkned
gang och cykelvagamt en tradrad tillhdranfieskolanAkermarken kommer att 6verga till
kvartersmark for bostader och odling ddinatiméan plammark for gata, padch naturTradraden
kommer att 6verga till gatumaBefintliga gator och naturmarkeréndras intd.planomradets
nordvastra del finns del av en befintlig komplementbyggnad.

Planomradet angransartiéfintlig bebyggelse i norr och Gster. | vaster avgransas omradet av
Trelleborgsbanan och i sdder av jordbruksmark.

Arendeinformation

Detaljplanens namn: Fdrslag till detaljplam§#istad 5:med flera (Ekobo)Vastra Inglstad
Vellinge kommun.

Diarienummerks 2019 670722

Kommunstyrelsenarbetsutskoltesluadeom planbeske®01911-058 219 vilketdarmed &ar datumet
for nér planarbetet startades.
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Detaljplanen foljer planch bygglagen (SFS 2010:900) samt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5)Detaljplanen handlaggs medkat forfarandéa tillnérande exploateringsavtal kommer att
uppréattas till detaljplanen kommer planen antas i kommunfullméktige.
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MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

Bilden visar plankartan.

Motiv till reglering

Anvandning av allman plats

GATA

PARK

NATUR

GCVAG

Gata
Bestammelseeglerar gata for motorfordon, gdende och cyklister. Syftet med
bestammelsen ar tiligodoseomradet med ett sammanhangande gatunat.

Park

Syftet med bestammelsen aregteraytor for fordrojning av dagvatten och skyfall
vastra och soddelarna av planomradstirmast jarnvagesékerstalls yta for
bullerskyddSyftet med bestdmmelsen ar aven att sékerstéiba ggkreationlekoch
gangstrak nordostra delen av planomradet syftar bestamrtiklattrskapa en gron
entré till omrade

Natur

Syftet med bestammelsen asakerstallan friyta mot befintlig bebyggelséjlighet

till sammanhangande gangstrakatidsefintliga ledning&ommer att ligga inom allman
platsmek. Syftet ar ocksa att sékerstalla befimaligrmark dstra delen av planomradet

Gang och cykelvag
Syftet med bestammelsen aremjera gangoch cykelvagskoppling till och frén
omradet.
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Anvandning av kvartersmark

B Bostader
Syftet med bestdmmelsen amsiiliggora for byggnation av bostader.

L Odling
Syftet med bestammelsen amdtjliggora ytor fésmaskaligdling.

Ex Néatstation
Syftet med bestammelsen asakerstalla omradéiehov av natstation.

Egenskapsbestammelser for allmén platsmark

Utformning av allman plats

bullerskydd Bullerskydd ska anordnas till en hojd av 2,5 meter éver ralskant jarnvag
Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstélla att riktlinjerna i trafikbullerférordningen féljs.
For dt klaraekvivalent ljudniva visteplats50dBA, kravsett bullerskydd p& 5meter
Overralskant jarrag Bullerskydet uppforshuvudsakligesom vallmendarutrymme
inte mojliggofor vall uppfors skyddet som skatervall kombinerat med skarm.

damm Damm foér dagvattenhantering ska anordnas
Syftet med bestammelsen &r att sékerstalla att dagvattnet inom planomradet omhandertz
och renas. Planbestammelsen reglerar &ttréetillracklig fordréjningsvolym inom
parkmaken.

gc-vag Gang och cykelvag
Syftet med bestammelsgrattbekrafta befintlig gangeh cykbvag.

lek Lekplats ska finnas
Syftet med bestammelsen asakerstallmojligheten till lek inom omradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark  Marken far inte forses med byggnad
Syftet med bestammelsen aresgtera byggnaders avstandaith, parkoch naturmark
samt odlingDetta for att byggnader inte ska uppforas i gnahgronytor, odlingar och
rorelsestrakom vetter mot bostaders tradgasaaatt det ska kannas tryggt att réra sig
och vistas inom ytornBestammelsesékerstaller ocksa mojlighetgmunderhalla
byggmader fran egen fastighet.

Korsmark  Marken far endast forses med komplementbyggnad
Syftet med bestammelsen areagtera var komplementbyggnader far uppforas.

Hojd pa byggnadsverk

hy Hogsta nockhojd for huvudbyggnad &r @,5meter. Hogsta nockhdojd for
komplementbyggnad &ar 4 meter
Syftet med bestdmmelsen ar att reglera bebyggelsens hojd. Nockhojden for huvud
byggnad ar@l5meter foratt i kombination med bestdmmelse om takvinkel och sadeltak
inrymma en bosta®j5 vaningaiSyftet med b&mmelsen ar att bebyggelsen ska
utformas enligt ekobokonceptétjdenpa komplementbyggnad &r satt fér att denna ska
ha en lagre hdjd &n huvudbyggnaden.

h, Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 9,5 mter. Hogsta nockhojd for
komplementbyggnad &ar 4 meter
Syftet med bestammelsen &r att reglera bebyggelsens hojd. Nockhojden for huvud
byggnad &,5meter for att i kombination med bestdmmelse om takvinkshdelak
inrymma en bostad jS¥aningarSyftet med bestammelsentéibabyggelsen ska
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hs

Takvinkel
01

utformas enligt ekobokonceptétijden pa komplementbyggnad ar satt for att denna ska
ha en lagre hojd &n huvudbyggnaden.

Hogsta nockhdjd fér komplementbyggnadar 6 meter
Bestammelsareglerakomplemertiyggnadensuvarande notkjd. Motivet till
planbestammelsen arden aktuella delskaha samma nockhdjd som resten av
byggnaden.

Takvinkeln ska vara35-45grader
Bestammelsen regleadirtakvinkeln ska vad&45gradeigenomgaende i planomradet
Syftet med bestdmmelsen ar att bebyggelsen ska utformas enligt ekobokonceptet.

Utnyttjandegrad

S

Placering
P1

P2

Storsta byggnadsarea &#0m?2 per bostad, darutover far 12 komplement-

byggnad uppftras

Bestammelsen reglerar att stérsta byggnadsamghpesch parhud centrala och
ostradelen av planomradet%rmz. Darutover far 15 Akomplementbyggnad uppforas.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla tillgang till egen utessfjéktive bostad.

Storsta byggnadsarea & m2 per bostad, darutover fads n® komplement-

byggnad uppftras

Bestammelsen reglerar att storsta byggnadsarea per parhus i vastra delen av planomrad
ar 100 ne. Darutover far 15 irkomplementbyggnad uppfor@gftet med bestammelsen

ar attsakerstaltdllgang till egen utemiljo for respektive bostad.

Storsta byggnadsarea ar 502
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for gemensamma ytor, exempelvis vaxthus,
inomradhusomraet i norr saminom odling nordost och i centrala delen av omradet.

Stoérsta byggnadsarea ar 2002
Syftet med bestdmmelsen amiiiliggdra for gemensamyar, exempelvis vaxthus,
inom ytan for odling i sydost.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida langs med egenskapsgrans for
forgardsmark, mindre forskjutning ar tillaten. Komplementbyggnader far
sammanbyggas i fastighetsgréns, om de inte byggs samman ska de placeras
minst 1 meter fran fastighetsgransMur och plank far inte uppféras mot allman
platsmark

Syftet med bestammelsen ar att relgyggnaderavstand tilbchplacering mogatan

for att skapa ett tydligt gaturuBestammelsen skapar ocksa tydlighet géllande placering
av komplementbyggnader i forha@atillgrannfastigheteilur eller plankar inte
uppforas i grammot allman platsmark eller odliBgftet med bestammelsenttidet

ska kannas tryggt att rora sig inom den allmanna platsmarken och langs awéd gang
cykelstrak

Huvudbyggnad ska placeras med langsid&-1 meter franegenskapsgrans for
forgardsmark Huvudbyggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans.
Komplementbyggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans, om de inte byggs
samman ska de placeras minst 1eter fran fagighetsgrans. Mur och plank far

inte uppféras mot allman platsmark, med undantag av bostédder mot allman plats

gata och park i vaster/soder

Syftet med bestammelsen ar att reglera byggnaders avstand till och placering mot gata
for att skapa ett tydligt gatm. Bestammelsen mojliggor flexibilitet i placering av
parkeringplatser mellan eller framfér husen. Bestammelsen skapar ocksa tydlighet
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Utformning
f1

f2

€

fa

Utfdrande
b1

b,

gallande placering av komplementbyggnader i férhallande till grannfabtheter.
tomter som angransar till parkegiata i planomradets sydligaste och vastligaste del
tillatsuppforande av plank eller mur formtijliggorautemiljder skyddade fran buller
fran jarnvagch vagtrafik.

Endastradhus
Syftet med bestammelsen amdiliggora fosmahuenligtekobdkonceptefor
planomradet

Endast parhus
Syftet med bestammelsen amdiliggora for smahesligtekobokonceptdtr
planomradet

Huvudbyggnad och komplementbyggnader ska forses med sadeltak. Takkupor
eller frontespis far uppforas till sammanlagt hogst en tredjedel av taklangden
Syftet med bestdmmelsen ar att bebyggiisetformas enligkobokonceptet
Takkupor och frontespiser far uppforas men da endast till en tradijedéingdeior
att inte dessska bli for dominerande.

Komplementbyggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad. Bestammelser for
komplementbyggnad galler fér med huvudbyggnad sammanbygdcomplement-

byggnad

Syftet med bestammelsen &r att mojliggora for att komplementbyggnaderaska kunn
sammanbyggas med huvudbyggnad, men att dessa fortfarande kan utformas likt évriga
komplementbyggnader. For komplementbyggnader som sammanbyggs galler darfor
samma planbestammelser som for dvriga komplementbyggnader gallande exempelvis
byggnadsarea ochjdo

Entré ska placeras mot allmén plats gata

Syftet med bestammelsen ar att sékerstélla att entréer vands mot gatan. Entréer mot gat
kan bidra till trygghet och ett flodgturummetKompletterande entréer kan ocksa

uppforas.

Fasad ska vara av tegel, puts eller tra
Syftet med bestdmmelsebeiyggelsen skormas enligt ekobokonceptet for
planomradet.

Lagenhetsfordelning och storlek

Vi1

V2

V3

Maximalt 10 bostader fauppforas

Syftet med bestammelsen aremjteranaximalt antébostader for athta Vastra
Ingelstad/éxai langsam takt, i enlighet nkednmunens riktlinjer for bostads
forsorjning.

Maximalt 8 bostader far uppforas

Syftet med bestammelsen ar att reglera maximalt antal fostitEta Vastra
Ingelstad véxa i langsam takt, i enlighet med kommunens riktlinjer for bostads
forsorjning.

Maximalt 4 bostader far uppforas

Syftet med bestammelsen ar att reglera alaaimal bostadésr att lata Vastra
Ingelstad véxa i langsam takt, i enlighet med kommunens riktlinjer for bostads
forsorjning.
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Vs Maximalt 3 bostader far uppforas
Syftet med bestammelsen ar att reglera maximalt antal hostitiEta Vastra
Ingdstad vaxa i langsam takt, i enlighet med kommunens riktlinjer forbostads
forsorjning.

Vs Maximalt 2 bostader far uppforas
Syftet med bestammelsen ar att reglera maximalt antal fostitkta Vastra
Ingelstad véxa i langsam takt, i enlighet nmachidnens riktlinjer for bostads
forsorjning.

Villkor for startbesked

a Startbesked for bostader far inte ges forran bullerskydd langs jarnvagen har
uppforts
Syftet med bestammelsen asaterstélla egodtagbabullermiljé inonplaromradet.

Fastighetsindelning
O Gemensamhetsanlaggnindor smaskaligt odlingsandamal
Syftet med bestdmmelsen ar att reglera att odlingsytor uppfors sasargeme

® Gemensamhetsanlaggnindgor parkering
Syftet med bestammelsen aregjtera att parkeringar uppférs som geamma.

Genomférandetid

Ax Genomférande ar 60 manader och borjar gallafr och medlaga kraft datum
Syftet med bestammelsen ar att reglera genomférandet av planomradet med undantag a
gatan som passerar omradaéster och soder

Az Genomforande &ar 180 manader och borjar gallarfroch medlaga kraft datum
Syftet med bestdmmelsen aregtera genomforandetgatan somavses byggas i ett
senare skede an ovriga gator i planomradet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Planomradebmfattardel afastigheterna Ingelstad 5:4, Isigel 5:5Ingelstad 5:11ngelstad 5:33,
Ingelstad 5:3Mgelstad S:1 och Ingelstad 1FaBtighetma5:33och 5:37%r i kommunal &go, 6vriga
fastigheter ar i privat &go.

Markupplatelse for mark som utgor allman plats pa fastighegetstad 5:4chingdstad 5:5ker
genom exploateringsavtal. Mark som utgor allman pigisgpéastigheterningelstad 5:11ngelstad
5:33, Ingelstad 5:3fgelstad S:1 och Ingelsidd10férvarvas av kommunen genantal

Mark som utgor kvartersmark fooBrade avstyckad &h egen fastighet. Fastigheten fonfEadet
forvarvas av E.ON genom sarskilt 6verlatelseavtal som tecknas mellan E.ON och exploatdren.

Planomradet berér gemensamhetsanlaggningarna GA:7, GA:19 och GA:20

Skyldighet inlésen, huvudman
Kommunen ar huvudmdar allman plats. Den som ska vara huvudman for allméan plats ar skyldig att
forvarva den allménna platsmarken om fastighetségaren begar det enligitls B&mpladoch

bygglagen.

Ratt till inldsen, huvudman
Kommunen har rétt att I16sa in mark someskéindas for allmén plats enligt-pbah bygglages
kaptel 13915 8§

Ratt till inlosen av rattighet, kommun
Kommunen har rétt att I16sa in mark som ska anvandas for allman plats et piayglagen
6 kap. 1815 8§8.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsiieiing

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Fastighetsbildningen prévas vid férrattning son
handlaggs av lantmaterimyndigheten. Parterna ansoker gemensamt om fastighetsbildning. Exploattre
bekostar erforderlig fagitietsbildning.

Mark som utgor allman plats 6verférs genom fastighetsreglering till lAmplig intilliggande kommunégd
fastighet.

Marken som planlaggs som kvartersmark pa fastigheten Ing3l&@uggnom fastighetsreglering
Overlatas till fastighetérgelstad 5:11

Planforslaget medfér atrgersamhetsanlaggningarna G&&:20och del av GA:18vergar till
kommunalt huvudmannaskap, vilket inneb@eatensamhetsanlaggningbatéver omprovas.
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| ,‘ A
Karta som vis&onsekvenser for allman platsmark och kvarterbmaakk som overgar till allman plats,

natur/park. 2. Mark som 6vergar till allman plats, gata. 3. Mark som overgar till kvartersmark, bostad.
4. Mark som overgar till kvartersmark, teknisk anlaggning.

Rattigheter
Féljanddedningsratter ocervitut finns inom planomradet:
1 1263427.1 for optofibesom I6per genom planomradet i fastigheten Ingelstad 5:5
9 12332120.1 fodengasedningsom loper genom planomradestifgheterngelstad 5:4
9 12332323.16r ratt att anvanda befintlig gangh cykelag
1 12332323.70r ratt att anvanda befintlig vag, tilliaom Ingelsta&1
1 12331906.1dr ratt att avverka och roja trad och buskage omkring jarnvagen for att skydda
sparanlaggningen och jarnvagsdriften

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Elforsorjning

For att kunna sakerstélla elférsorjningen i det nya omradet planlagysietti& for natstation i
detaljplanens sydostra del. Ett minsta avstdecpdeter ska uppratthallas mellan transformator
statilm och brannbar byggnadsdel eller brannbart upptatatié@erkommer att vara tillgangtign
allman platsmark.

Bullerskydd

For att klara riktvardena for ekvivalentnivaiteglatkommer ett bullerskydd uppféras langs
jarnvagen meeh hojd p&,5meter dveralskantSkyddet kommer att utformas/udsakligesom
en valkombinerat meuall plus skarm eller en skirénen kortare stracka
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Avfall
Avfallshanteringen ska ske inom elgma fastigheten samt enligt den for tidpunkten géallande
kommunala renhallningsordningen.

Geoteknik
Erforderlig kompletterandgotekniskinderstkning tas fram av egbbr i samband med bebyggandet
av omradet

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarairfprojektering oclitbyggnad av allmén plaisbyggnad avesh féreslagna gatan
vaster och sdder om omradet kommeskatti ett senare skede an utbyggnad av évriga gator.

| exploateringsavtal samt genom 6verenskommelser om fastighetsregleringedgtetasréav mark
som behdvs for att tillgodose behovet av allman platsmark.

Utbyggnad vatten och aviopp

Vellinge kommun projekterar och utfor-glaggningaom laggs inom allméan platsmark samt fram
till forbindelsepunkter pa kvartersmark. Varje bostad ingdende i parhus och radhus ska ha egen
forbindelsepunkt.

Befintlig spillvattenlednisgmkorsar jordbruksmarkeéplanomradets norra déagbehover flytta
eller laggas oMy placering fogpillvattenledningekommer att bestdmmas i samband med-detal
projekteringerNyaspillvattenledningédreslasdrlaggs i planerade gator och foreslas ansilitas
befintlig ledningsnat i Stationsvagen.

Nyadricksvattenledniray foreslas forlaggas i planerade gator och foreslas anslutas till befintligt
dricksvattennatiya gatan norr om forskolan.

Befintlig dagvattenlednisgmkorsar planomradetessorra debehover flyttas eller laggas om. Ny
placering for dagvattenledningen kommer att bestammas i saratatedaljprojekteringen.

Idag rinner dgvatén fran planomratbuvudsakligen fran ost till vast och sédanstvidaremot
GessiebackeKommunen avser att inféra planomradet i det kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten. VA-utredningen foreslas dtgattnet samlas upp i ledningseit leds till tva
dagvattedammar i planomradets vastraatvattnet foreslas fordrojas och renas inatanet leds

vidare till debefintliga dagvattaétetmedanslutning KyrkovagenDagvatten i det befintliga
ledningsnatet i Vastra Ingelstad leds till Dikningsféretaget 5,6 och 11 V. Grevie, nr 6 och 11 Hétofta
samt nr 9 Ingelstad. Dikningsforetaget ar dimensionergilférath hektar, vilket ar flodet som tillats
slappas ut tilliet.

Ekonomiskdragor

Planekonomisk bedémning

Kostnader for utbyggnad av kvartersmark bekostas av exploatéren. Exploatdren bekostar dessutom
samtliga kostnader for anlaggandet av gator och andra allmanna anlaggningar samt andra atgarder sc
nodvandja for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt satt. Detta regleras i det
exploateringsavtal som kommer att tecknas mellan kommunen och exploatdren.

Kommunen bekostar utbyggnaden avaviliggningar inom allman platsmark samt fram till
forbindelsepunkter pa kvartersmark. Kommunen debiterar fastighetsagantémyingsavgift
enligt taxa.

Kostnader for lantmateriforrattningar bekostas av exploatéren.

Dar exploatdren ar agare till allman platsmark betalas normalt ingen ersattaiikgridaftersom
denna kostnad ingdr i underlaget for gatukostnader for vilken exploatoren ska svara.
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Planavgift

Planavtal har tecknats mellan exploatoren och Vellinge kommun. Samtliga kostnader for planarbetet s
bekostas av exploatéren. Kostnaderdaresg planavtal enligt antagen plantaxa. Ingen planavgift tas ut

i samband med bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen reglerar att gemensamhetsanlaggkadaldas for gemensamma ytor for odling pa
kvartersmark. Darutbvexgleraplaneratt gemensamhetsanlaggnisgalildasfor parkeringar
inom kvartersmark.

Exploatdren ansvarar fér genomforandet och kostnader for erforderliga lantmateriférrattningar

Drift allmén plats
Kommunen &ar huvudman for allméan plats. Kommunen kommer framdover att fa 6kadeldrifts
underhallskostnader till féljd av utbyggnad av allman platsmark.

Drift vatten och avlopp
Kommunen debiterarA-anlaggningsavgift enligt taxa.

Gatukostnader

Exploatdren ska ersatta kommunen fér anlaggandet av gator och andra allmanna anlaggningar samt
andra atgarder som ar nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett andamalsenligt s:
Aven kostader for markatkomst, det vill sdga inlésen av mark for allman plats ingar i gatukostnaderna.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Kostnader och ansvarsfordelning fér genomforandet av planen ska regleras i exploateringsavtal som
tecknas innan detd§pens antagande

Avtal med dikmigsforetag

Genomforande av detaljplanen forutsatter att utslapp for dagvatten fran planomradet ar sékerstallt
genom att Vellinge kommun erhaller tillatel@skaingsforetaget 5,6 och 11 V. Grevie, nr 6 och 11
Hotofta samnr 9 Ingelstadtt slappa dagvatten till dikningsforetaget. Tillstand att slappa vatten till
dikningsforetaget kan antingen erhallas genom att ett frivilligt avtal tecknas med dikningsforetaget
alternativt genom en omprévning av dikningsforetaget-iaghriniljodomstolen.

Avtal med Trafikverket
Genomférandet av detaljplarférutsatter att bullerskydd utférs mot Trelleborgsb#ndal avseende
uppforande och drift av bullerskyddsské&mmer attecknas med Trafikverket.

Dispens Trafikverket

20121022erholl Vellinge kommutispens fraiirafikverkes sékerhets/stand pa tio metarellan
sparmitt och vagkaBtationsvagemispensen innebar att skyaldgandet fran Stationsvagen till
sparmitt minskas till 7,5 meteder forutsattning att deiel av vagstrackan som hamnar narmare an
tio meterfran sparmitt forses med avkorningsskydd for vagtrafiken.

Prelimindr tidplan for planarbetet:

Planuppdrag: Kommunstyrelsenarbetsutsko01911-05 § 219
Beslut om samrad: februari2024

Samrad: februarimars2024

Granskning: Q32024

Antagande: Q1205

Laga kraft (om inte planen 6verklagas): Q1 202.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan
1 Detaljplan for Ingelstad 5:32 m.Wastra Ingelstad, Vellinge kommun. Laga kraft12001
Detaljplanen finns pd kommunens hemsida och kommunens arkiv.
9 Detaljplan for Ingelstad 5:33 m fl, ny forskola, Vastra Ingelstad, Vellinge kommun. Laga kraft
201412-09.Detaljplanen finns pa kommens hemsida och kommunens arkiv.

Grundkarta
1 Kommunens priméarkartatdrag202205-05

Fastighetsforteckning
1 Fastighetsfortecknirigins i kommunens arkiv och diariesystem.

Oversiktsplan
1 Vellinge kommuns 6versiktsplan 2010 med utblick mot 2050, Wallijageryerna, laga kraft
20130627, aktualiserad 201206 i Kf § 1720versiktsplanen finns p& kommunens hemsida,
arkiv och diariesystem.

Undersokningenligt6 kap. 68 plaroch bygglagen (2010:900)
1 Undersokning av betydande miljopavedaterad 20201-26.

Utredningar

Dagvattemitredning
1 VA-utredning Véastra Ingelstad 5:3 och 5:5, SSwemie AB, 20212-18 Ansvarigoestéllare
arexploadren ochvellingekommun.

Geoteknisk utredning
1 PM, Geoteknik, DP Ingelstad 5:46&,Vellinge kommun, Breccia Konsult AB, 202R4.
Ansvarig bestallaregxploattren

Markmiljdutredning
1 PM markundersokning for massklassning pa fastigheterna Vellinge Ingel&#d $as&a
Ingelstad, Breccia Konsult AB, 20822.Ansvarig bestallaregxploatdren

Bullerutredning
1 Trafikbullerutredning, Ingelstad 5:4, likd/astra Ingelstad, Vellinge kommun, Ty&esige
AB, 202312-19 Ansvarigiestallare d@xploattren

Trafikutredning
1 Trafikutredning, Ingelstad 5:4, Ekobyastra Ingelstad, Vellinge kommun, Tyréns Sverige AB,
202312-20 Ansvarigoestéllare d@xploatodren

Arkeologisk utredning
9 Arkeologisk utredning Ingelstad 5:4 & 5:5, Rapport 2021:38, Sydsvensk Arkeologi, 2021.
Ansvarig bestallaregxploattren.

Riskutredning
1 Vellinge kommunRiktlinjer for bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvéagar for
transport av farligt gods, 260827, Fire Safety Design AB och Wuz risk consultancy AB.
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Annat

Ekobo 1.0, Hallbar byutveckling i Vastgelstad, 202B1-24, White Arkitekter och Mjobacks
Bymiljoprogram Vastra Ingelstad dnr Ks 2018/59.

Kulturmiljoprogran® Vellinge kommun, 2048+24, Vellinge kommun.

Vellinge kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning 2030,0323 Vellinge kommun.
Arsrapport for Vellinge komm@r2020, Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomrédet
Skane, Vellinge kommun.

1 Vellinge kommuns parkeringsnorm.

= =4 -4 -8 -9
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PLANERINGSFORUTSATTNIGAR

Kommunala

Detaljplan
Planomradet beriwvagallande detaljplaner.

Detaljplan for Ingelstad 5:32 m.fl. i Vastra fedigtgfadkommun. Laga kraftl24a01
Detaljplanen reglerar bland annat gigen och del av Djursatersvagen. Kommunen &r inte
huvudman for allman platsmark.

Detaljplanen har en genomforandetitep@ar. Genomforandetiden har I6pt ut.
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Plankarta til])etaljplan for Ingelstad Br8.fl. iVastra Ingelstad, Vellinge komBwiird dei ar markerad med bla
streckad linje.

Detaljplan for Ingelstad 5:33 m fl, ny férskola, Vastra Ingelstad, Vellinge kommuig0Raga kraft 2014
Detaljplanen reglerar bland annat Paronvagen och del av Djursatersvagen, naturmarkehed gang
cykehag samt byggratt for forskola. Befintliga trdd och hackar inomeforatenh ska bevaras.
Kommunen ar inte huvudman fér allman platsmark.

Detaljplanen har en genomférandetitep@ar. Genomforandetiden har I6pt ut.
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INGELSTAD

Plankarta tiDetaljplan for Ingelstad 318 fl, ny foérskold/astra Ingelstad, Vellinge komBendrda delar ar
markerade med bla streckad linje.

Planbesked
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade1200® § 219 att ge Ptascth Byggenheten i uppdrag att
uppréatta detaljplan for Ingelstad 5:4 och del av Ingelstad 5:5, ekoby i sddra delen av Vastra Ingelstad.

Oversiktsplan

| Oversiktsplan 2010, laga kraft 20627, aktualiserad 201206 i Kf § 172 &r planomradet utpekat
for Bostad, planerade bostadezdsk? ({tbyggnad inorh0-30 ar). Inom planomradet pekas aven ut
V&g skede 2ifbyggnad inorh0-30 ar). Darutover finns ett parkstrak i planomradets norra del, mot
befintlig bebyggelse.

Planomrédet ingdr i karaktarsomradet for Arrie, Vastra IngelstagtracG®@vie med mottot
6v@xande robusta byar i Dbackarna utmed j2@rnv?
pagatagsstationerna forutsattningar for bland annat expansion i byarna. | den framtida utvecklingen ay
karaktarsomradet uppmuntras erddiaygnation av bland annat fler bostader for att folja regionala mal
om en hallbar utveckling genom fortatning i goda kollektivtrafiklagen. Byarna ska utvecklas och
forstarkas utifran respektive bys gestaltningsidentitet och utbyggnaden ska skeagragpiatril
utbyggnaden av pagatagsstationerna.

Kommunen bedomer att detaljplanen bor kunna hanteras med stsfadandieDet gar intaitlasa av
lansstyrelsens granskningsyttrande till éversiktsplaadtueita planférslaget ar forenligt med
yttrandetmed avseende pa foreslaggsa som passerar beleysgn i vaster och sédéommunen
forvantar sig darfor ett stéllgitagande av lansstyrelsen i samradet om planen ar férenlig med
lansstyrelsens granskningsyttrande eller inte. Om lansdigdisesr att detaljplanen ar forenlig med
lansstyrelsens granskningsyttraadeplanarbetet 6verga till standafdféande.
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Utsnitt frin kommunens Gversiktsplan. Planomradets ungefarliga lage ar markerat med réd ring.

Stads och bymiljoprogram

| bymiljoprogrammet for Vastra Ingelstedovisas ett antal atgarsiem foreslas vidtas i bigm att
stérka Vastra Ingelstad som garde stationsbin av atgarderna handlar om att se éver huerstrak
for gangoch cykel sodra delen av byan forstarkasramfor allttill och fran forskolan

Riksintressen

Naturvard

Planomradets Ostligaste del ligger inom riksimmesgef °r nat urv-rd &éBackl an
Ro me |l e -~ s e n édamfaffar it storomtadeeld sjiekommuner berors. Moranbacklandskapet
sydvast om Romeledsen ar ett av de mest valutvecklade landskapen med dodistopografi i landet.
Forutsattningar for benande ar bland annat fortsatt jordbruk med akerbruk, naturvardsinriktad
betesdrift och skotsel av landskapselement

Trafikkommunikation

Planomradet gransar till Trelleborgsbanan, som ar av riksintresse for kommunikationer, i vaster.
Trelleborgsbananutgdre | av 6 Godsstr-ket genom Sk-nedé mel
ingar som TENbana(TransEuropean Network)det strategiska godsnatet och utgor en viktig lank i

det internationella godstransportnétet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapjotvalken

Jordbruksmark
Obebyggda delar planomradet utgors idag av jordbruksndarkibruksmarkesmfattar cirka 4,7
hektar oclklassas som klass 8, pa en tiogradig skala.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt arsrappoifor Vellinge kommud 20 Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane
visar resultatet av matningar och modellberakningar inom kommunen att halter for samtliga parametra
ligger under miljokvalitetsnormer (MKN).
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Vatten
Dagvatten fran Vastra Ingelstad leddikningsforeagvidare tililGessiebackeGessiebacken
ekologiska status bedoms som maitlgden kemiska statusen uppnar ej god.

Miljé

Dagvatten

En VA-utredning har tagits fraidr aktuellt planomrade (Sweco, 2(28)gt utredningen sker

avrinning huvudsakligéndn ost till vast inom omradet och sedan rinner dagvatten huvudsakligen mot
Gessiebacken. Det fintvé storre lagpunkter inom planomradet, en i sydvast och en i nordvast.
Avrinning av dagvatten pa akermarken sker idag mot dessa lagpunkter damukitigaabidas.
Akermarken bestér av lerjord med laga till obefintliga infiltrationsméjligheter. Detta gor att vatten vid
lagpunkterna blir stdende langre perioder.

Vattenansamling i lagpunkter vid kraftiga regn. Volymerna ar beraknade utifran att ingen infiltration &r majlig inon
planomrédet.

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsotméda. delen av planomradet finns
ledningasom ingar i det befiiga dagvattennatet. Berakningar visar att kapaicitatjvattennatet ar
underdimensionerad redan idag minsta dimensionerna pa befintliga dagvattenledningar finns i
narheten av planomradet, vilket ar ogynnsamt for att ansluta ett nytt exploatédagso
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Befintliga dagvattenledningar i anslutning till planomradet. Tva inringade (smd) dimensioakedipdieelknom
anslutning tiilanomradet.

Enligt VA-utredningen ar det viktigt att huvudledningen i Stationsvagen mellan Kyrkovagen och
Sparvagen forstarks for framtida regn, genom att 6ka dimensionerna fran 225 millimeter till minst 500
millimeter. Det rekommenderas ocksa att dimemgidnde befintliga dagvattenledningarna i den sodra
delen av Vastra Ingelstad (inom planomraidestill 300 nillimeterinvandig hela vagen fran
Djursétersvégen till KyrkovagBe. nya ledningarna forlaggs i planerade gator.

Dagvatten det befintliga ledningsnatet i Vastra Ingelstad |daigrithgsforetaget 5,6 och 11 V. Grevie, nr
6 och 11 Hotoftensar 9 Ingelseandigt en éverenskommetsellan kommunen och dikningsforetaget

fran 2017Dikningsforetaget ar dimensionerat for 1 I/s och hektar, vilket ar flodet som tillats slappas ut
till diket.l VA-utredningen foreslas att dagvatten fran planenhedd via det befintliga ledningsnéatet

till dikningsforetagevilketkraver ett nytt tillstandillstand att slappa vatten till dikningsforetaget kan
antingen erhallas genom att ett frivilligt avtal tecknas med dikningsforetaget alternativt genom en
omprévning av dikningsforetaget i madh miljddomstolen.

For dagvattenberakningar anvands en klimatkompenserande faktor pat p2uf@raee omradeth
berékningarna utgar fran ettd8 regnFordrojningsbehovet har vidare beréknatsavegende pa det
tilldtna utflodet fran planomrdgdeet vill séaga 1 I/s/h&nligt resultatet blir erforderlig fordrojnings
volym for ett 20arsregn cirka 22003 VA-utredningen foreslast dagvatten fran planomradet
fordrojs och renastva dammarplanomradetsydvéstra respektive nordvagéda
Dagvattedammarnéoreslasitformas med tatbottnapa grund av grundvattennivBrammarna
planlaggs inom parkma#nslutningspunkt till dagvattennatet foreslas vid koesnimgllan
Stationsvagen och kpvagen
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Utdrag ur VAtredning. Bilden redovisar mgjlig anslutningspunkt till dagvattennatet.
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Utdrag ur V-tredning. Befintliga spith dagvattenledningaora delen aplanomradet ldggs om. Inom den blaa

cirkeln visas befintliga ledningar som bor utredas och som mdéjligtvis kan ligga kvar.

NORR DAMM s ‘

Volym +2070 cum

Volym +1275 cum

SODER DAHM

Foreslagen utformninglagvattendammar med slant 1:4, tat botten och permanent vattenspegel.

Vid skyfall ska vattnet franmtemradet (inklusive grasytor) kunna ledas pa gator och gronstrak enligt
foreslaga hojdsattning och kunna styras sd att hus nedstroms inte skadas. Inom planomradet behover
hojdsattningen anpassas sa att vattnet vid extremregn leds bort fran byggnéiteindgsach
dagvattedammarnanordvastra och sydvastra delen av planomradet.
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Natur

Planomradet omfattas huvudsakliggoratruksmark ochaturvardena bedéms som begransade.
Enligt en genomford oversiktlig ekosystemtjanstdigglsddlesta ekosystemtjansterna idag utanfor
planomradetexempelvis kopplade till befintliga tradgardar noonmddet.

| den norra gransen mellan planomradeforskolarfinns entradradoch en hackom berors av
planférslageflradraden beddnrge omfattas adetgeneredl biotopskyddt enligt miljobalken 7
kapitlet 11 8Viotivet &r att tradraden irde beldgen vid en vag eller en fore dettd sddyaden
bedoms inte heller omfatemsregeh avseende dppet landskap délidger i direkt anslutning till
bebyggelse.

ST get
Tradradoch hack norr ofirskolans parkering.
Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomradet berdrs av trafikoultén Trelleborgsbanan. En bullerutredning har tagits fram, se mer
under planens konsekvenser.

Risk for olyckor

Vellinge kommun har tagit frk@mmunanpassadétlinjer for bebyggelseplanering intill
rekommenderade fardvagar for transport av farligtigoelSafety Design AB och Wuz risk
consultancy AR008). Enligt riktlinjerna ar lampligt avstand fran kontinentalbanan till-smahus
bebyggelse minst 30 meter utifran riskhansyn till transportéigbgdes.

Risk for 6versvamning

Vid skyfall (regn med aterkomsttid 100 ar eller mer) forvantas inte dagvattensystemet kunna hantera d
regnmangder som bildas. For dessa floden anvands gatorna som rinnvagar dar vattnet kan ta sig fram
utan att orsaka skaga byggnader eller 6versvamningar pa olampliga platser.

Vid skyfall ska vattnet fran planomradet (inklusive grasytor) kunna ledas pa gator och gronstrak enligt
forslagnpa hojdsattning odtunna styras sa att hus nedstroms inte skadas.
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Inom planomraet behover hojdsattningen anpassas sa att vattnet vid extremregn leds bort fran
byggnaderna och fordrojs i dagvak@mmarnanordvastra och sydvéastra delen av planomradet. For att
inte vatten ska skada byggnaderna rekommenderas att marken vid dessanahld@ meter hogre

an angransande gator.
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Forslag pa hojdsattning for avvattning i Vastra Ingelstad 5:4 och 5:5. De grona pilarna visar avrinningsriktningar.
Hojder pa marken, hdgsta och normal vattenyta samt behovet av volym fér dagvattenmagasinen visas ocksa.
(Sweco, 2023)

Risk for erosionochras

| den geotekniska undersokningen gors bedémningen att eftersom omradet ar flackt och inga stérre
lastemplaneras beddms risk for stabilitet och ras darfor som liten till ob&ietigg Konsult AB,

2023. Eventuella framtiddanter bor forses méittare erosionsskydd som till exempel vegetation for
att undvika erosion vid kraftig nederbérd.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har genomforts inom planomradet (Breccia Konsult AB, 2022). Enligt
SGU:s jordartskarta forekommer lerigdnach delvis isélvssediment av sand i undersokningsomradet.
Jorddjupet ligger kring 20 till 30 meter enligt SGU:s jorddjupskarta. Dessa jorddjup bekréaftas av
jorddjupsobservationer avslutade i berg vid fastigheterna norr om undersoékningsomradigpesr jord
ligger pa mellan 22 och 28 meter.

Undersokningen visar att omradet utgérs av fyllning pa moran. Fyliningen &r 6verst mullhaltig sand ocl
mot djupet generellt sandig lermoran. Fyllningens maktighet varierar mellan 0,4 och 1,5 meter. Djupas
ar fyllingen i undersokningspunkt BR22@8bild sida 38ar fylining av gyttja patraffats under

fylining av mulljorcKlassificering pa laboratorium visar pa att moranen ar siltig och sandig de 6versta
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metrarna. Under det forekommer lermoran utifran faltgéieek bedomning och baserat pa SGU:s
jordartskarta. Moranen har en bdganeragkjuvhallfastheich bedoms vara fast till mycket fast.

| s6dra och syddstra delen av detaljplaneomradet har 1,2 till 2,4 meter sand och delvis silt patraffats i 1
av undersokningspunkterna under fyliningen och ovan lermorénen.

Grundlaggning av samtliga byggnader bedoms kunna utféras med platta pa likaékdele
grundlaggningsmetod, efter att fylining och jord innehallande organiskt material schaktats bort och
eventuellt ersatts med packad friktionsjord.

Hydrologiska forhallanden

| samband med den geotekniska undersokriimgatierades grundvattem@®rundvattennivan i
installerade grundvattenror har uppmaétts vid tre tillfi@legundvattennivan har vid dessa tillfallen
legat pa mellan 0,2 och h@&erunder befintlig markyta (bortsett fran en torr matning vid instaflations
datumet vilket kan aes missvisande i en téat lermoran dar tillrinningen kan ta langre tid). Den hogsta
nivan har observerats i nordvéstelen av planomragdeéira laget faan av de planerade dagvatten
dammarnd utredningen rekommenderast$atta grundvattenmatningardtirbedoma lampligheten

for en dagvattedammi detta omrade.

Vid undersokningstillfallet noterades aven fritt vatten i fem av tio undersokningspunkter pa mellan 1,1
och 1,9 meter under befintlig markyta, detta motsvarar nivaer pa mellan +38Doch

Grundvattenytans niva kan forvantas variera med nederbordsforhallanden och arstid och kan darmed
bade hogre och lagre &n vad som uppmatts i samband med undersdkning

Markfororeningar

En miljéteknisk markundersckning har genomforts inommtadet (Breccia Konsult AB, 2022). For
aktuella provpunkter béd sida 35Markundersokningen visar att pa fastigheten Ingektad
férekommer férorening av metaller och tunga alifater, med halter sforderskrider riktvardet for
KM (kanslig madnvandningnarginellt och riskkvotdredoms sortég for amnena.

Sannolikheten att klassningen av nickel i provpunkt BR2205 ar felaktig beddms vara stor, det vill sdga
verklig halt av @mnet &r under KM. | provpunkt BR2203 forekommer fdrhaligia organiskt
materialalifater >C1&35, arsenik, barium och kadmigiom Overstiger riktvardet for KM. Massorna

med organiskt material kommer av geotekniska skal att skiftas ut. De férhojda halterna bedéms darfér
inte innebar nagon ridgkfterbehantinginom planomradet bedoms inte swidvandig.

Vid schaktning i material med halter 6ver KM behovsadiceak anméalan enligt miljdbalkens 10 kapitel

§28 skickas in till tillsynsmyndigheten géllande masshantering.

Kompletterande markundersokning irfastigheteingelstad 5:37, dar det tidigare har funnits ett
spannmalsmagasin, kommer att genomféras under vintern/varen 2024.
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Karta med provpunkter. (Breccia Konsult AB, 2022)

Kulturmiljo

Kulturmiljoprogram

Vastra Ingelstad finns medtagen i kultjgpndgrammetor Vellinge kommufran 2019Kyrkan vid
Byvagenoster om planomradet, harstammar fran medeBigeigen ar del av den medeltida (eller
aldre) landsvagen mellan Malmé och YBtadgenomgick enskiftborjan avl8006taletoch de flesta

av gardarna flyttades luslutet avi806talet 6ppnades Kontinentbanan och en station anlades en bit
vaster om by Bostadshus och magasin bérjade uppféras vid stdiongesekelskiftet 1900. Den raka
gatan fran kyrkan ner till jarnvggaom harstammade frémskiftetblevforbindelselank fran byn till
stationen med namnet Kyrkogataatanbebyggdes med bostagls under 196@lets forsta halft.

Kulturhistoriska varderbyn utgors bland annat aandildre bebyggelsen langs By\sweér en rest
av bondbypmedan bostadshusen vid Kyrkovagen och Stationsvagen speglar stétletsssamh
framvaxt i borjan av 1988let.Enligt kulturmiljéprogramméaraktariseraobdbyns bebyggelse av
enkla putsade eller teglade langor med sadeltaggradet8utning. Stationssamhallets hus ar
forhallandevis stora uppforda i tegel med frontespiser, bursprak och med figgdetalar. Tak ar
utférda som mansardtak eller sadeltak med cidéagBadersutning.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning med syftet att klargora fornlamningssituationen har genomftetariaom
planomradet (Sydsvensk Arkeologi AB, 20&i iredningen patraffades i den norddstra delen av
utredningsomradet lamningéorm av dikersom kan sattas samman med Vastra Ingelstads historiska
bytomt. | dvrigt patraffades endast sjaridoplatslamningar med trolig forhistorisk daterieg som

inte beloms ha nagot stort vetenskapligt varde
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Plan over utredningsomradet, med omradet som bor undantas fran exploatering, alternativt undersgkas arkeolog
markerat i gron{Sydsvensk Arkeologi AB, 2021)

fornlamningsomrad&raver Lansstyrelsens tillstand.

Fornlamningsomratened bytomtsdikeinnordostéar skyddat genom bestammelserna iiekap
kulturmiljolagen (KML). Det innebér att samtliga ingrepp eller markférandrande atgarder inom

Planforslaget innebar atgaraem ytan med lamningar och att ytterligar@gta den fore detta
bytomten 6ster om utredningsomraesti ansiak Darmed bedondet finnas behov aiterligare
arkeologiskitredning i samband med detaljplanearbetet

Fysisk miljo

Planomradedtggeri sodra utkanten av Vastra Ingelstadugtirs huvudsakligen av jordbruksmark. |
planomradets Ostra och nordvastra delar ingar befintligaahataturmark med garagh cykelvag
Planomradet gransar till befintlig bebyggelse i norr. Det 6ppna joadlolskepet i sdder mojliggor
l&nga utblickar i landskapet.

bebyggelsen i norr.

Bilaentill vanster ar tagen fran planomradets norra grans mot det 6ppna jordkaplksliosytivast. Bildéh t
hoger ar tagen frdn Jordsatersvagen mot vaster gotubisgsmarisan mellan forskalach den befintliga
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Bilden till vansteisar Stationsvagen sedd fran soder. Bilden till hdgerfrizﬁntégedsatersvégenAséder om
planomradenot norr.

Sociala

Bebyggelsen i Vastra Ingaddbestar huvudsakligersmahusEnligt kommunens bostadsforsorjnings
mal sk&kommunens befolkningstillvéxt skjutas till de centrala och ostra delarna av kommunen, dar
Vastra Ingelstadr en av tillvéxtorterng&nligt riktlinjer for bostadsforsorjnifiiyvantagtterligareirka
1406200 bostader uppforas fram till meed 2030 Vastra Ingelstadarawirka60utgors avle som
foreslas inorplanomradet.

Planomradet utgors huvudsakligen av jordbruksmark och ar darmed inte tillgaighignfaten.
Det beddms som tryggt att rora sig langs de befintliga gatorna.

Teknk

Dricksvatten, spillvatten och aviopp
Planomradet ligger utanfér verksamhetsomradeidis/atten och spitatten Det finns kefintliga
dricks och spillvattenledningsam korsar planomradets norra del.

Norconsult genomford2022 erhydraulisk modefibr Vellinges dricksvattenrgiimvisa att
kapaciteten i befintligt dricksvattennat inte racker till for att fGoligenradet nulage Med
forstarkningar pa tre identifierade flaskhalsar klarar dricksvattennéatet atplins@njademed
dimensionerande flode pa 4 My anslutningspunkill vattennateforeslas planerad gatzorr om
forskolan.

Anslutningspunkt
Utdrag ur VAutredning. Bilden redovisar mdjlig ansutningspjj'rdkslﬁhttafrﬁtet

VA SYD:s avloppsreningsvgfagshamnsverkaar emot allt spillvatten fran Vellinge kommun.
Spillvédtnet fran Vastra Ingelstad leds via sjalefzil tryckledningar till Vellinge tatothsedan
nordvastill Klagshamnsverkéerékningar visar apillvattennatetStationsvagen hgod kapacitet
pacirka 34 I/soch kommer inte att behdfastarkas for tilkommande exploatering.
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Ny anslutningspunkt till spillvattennétet foreslas i Stationsw@gsgpgillvattenledningar inom
plaromradet finns mojlighet for sjalvfall eftersom den naturliga marknivan lutar at iNEdwést.
VA-ledningar laggs i planerade gator ska de ersatta befintliga ledningar

pppppppp

Mojliga
anslutningspunkter
} [ =

Utdrag ur VAutredning. Bilden redovisar majtiglutningspuektill spilvatematet.

El, tele, fiber, och gas
Befintligaédningar for el, tele, fiber och gas finns inom och i anslutning till planomradet.

Avfall
Atervinningstation i Véastra Ingelstadsnorr om jarnvagsstationen. Avfallshanteringen ska ske inom
den egnéastigheten samt enligt den for tidpunkten gallande kommunala renhallningsordningen.

Service
Intill planomradet finns en befintlig forskola. | nordostra delen av byn ligger en grundskola. Narmaste
lekplats finns vid Mellanvagen, och ytterligare tvésekglans langre natri byn.

Soder om jarnvagsstationerdisiva Ingelstad finns en narbutik. Narmsta dwoiganersiellaervice
finns i Vellinge tatort.

Trafik

Gang och cykeltrafik
Inom planomradet finns en gaongh cykelvamom naturmarkom leér mellanDjursatesvageroch
Byvagen. | dvrigt finns trottopé Stationsvagens ostra sidaRénonvagens norra sida.

| trafikutredningeliTyréns, 202Xonstateradetatt ide stdra och sydvastra delarna av Vastra
Ingelstad saknas ett utbyggt géoly cyketagat Trottoarer finns ofta utmed huvudgatorna,
exempelviEingKyrkovagen och Byvagen, men dessa &r bitvis smala och ibland mer eller mindre
overvuxna av omgivande buskadmera Tidigare studie visade Bjtvagemtgér ett av de mest
anvanda straken for battcykla till/fran skolan och fritidsaktivitet@ensom barnen upplevsom
otrygg da bilarna kor fort och belysnirgatélig | samband med trafikutredningen identifierades en
saknad lanfor att binda saman gangoch cykelvagsstrakbrr om Mellanvagen
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Separerade cykelvagar i Vastra Ing8stathd lank i ro{Tyréns, 2023)

Kollektivtrafik

Vastra Ingelstadafikeras avegionbusslinjerna 143, 144 och Birge 143 ar en anropsstyrd linje
mellanSvedala, Vastra Karrstorp och Vastra Ingelstad. Linje 144 gar mellan Persborg i Malmo och
AnderslévLinje 379 gar mellan Vellinge och Ostra Grevie via Véastra Ingelstad oblidnsta
bussallplats finns vithgstationencirka 50meter norr om planomrad®fistra Ingelstadafikeras

med 14 bussturer/vardag i vardera rikamngptalt 28 bussar/vardag.

Bussarnas korvag genom Vastra Ingelstad gar till/fran vag 101 vidonisteaagerStationsvagen
KyrkovagerByvagerBussarnharframkomlighetsproblem i korsningen Kyrkovagen/Byvégen.
Utrymmet ar begransat och sikten dalig vid utfart fran Kyrkovagen.

Tagstationen trafikeras av tdg mellan Trellebotdedsimgborgviabland annat Malmd.und och
Landskronalagen gar i dagslagettill tvaganger per timma i vardera rikteimgellan Trelleborg och
Helsingborg, via Malmé

Biltrafik

Planomradet nas via Stationsvagen och Djsvsitensom ansluter till Kyrkovagen i nogh via
Paronvagersom ansluter till Byvagen i 6dbgursatersvagen leder vidare till befintliga fastigheter i
soder Stationsvagen, Kyrkovagen ochdggen utgor del av huvudvagnaigistrangelstad.

Djursatersvagen ar endasmeterbred pa delen séder om Applevagen fram till forskolans parkering,
en stracka pa cirk& neter och det finns inte utrymme for tva fordon att motas pa strackan.

Stationsvagen, Kyrkovagen och Byvagen har en hastighetsbegransning pa 40 km/h osta@guarsater
och Paronvagen har 30 km/h.

Malpunktsinventering
| trafikutredningen redovisas en genomford malpunktsanalys for Vastra IBgedsbadnalpunkt for
boende inom planomradet kommer att vara skolan med bibliotek, sporthall med mera p& Ostra sidan a

Forslag till detaljplan for Ingelstad 5:4 méera (Ekobo) i Vastra Ingelstad
Samradsandling Planbeskrivning Sida39 (48)






























